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.. TEKSTUALNI DEL

1 UVODNA POJASNILA

Pobudnik / investitor Obc&ina Zrec€e Zeli na obmodju zemljiSkih parcel §t. 925/8, 925/1, 925/10 in 925/11 vse
parcele k.o. 1100 — Zre€e umestiti dom starejSih ob&anov in oskrbovana stanovanja.

Na obmodju je veljaven Odlok o ob&inskem podrobnem prostorskem nacrtu za obmocje doma za starejSe
ob&ane in oskrbovana varovana stanovanja (Uradni list RS, §t. 30/10), skladno s katerim je na tem obmocju
predvidena umestitev doma za starejSe ob&ane in varovana stanovanja.

Veljavni Odlok ne omogoca gradnje v nacrtovanih tlorisnih dimenzijah, zato je potrebna Sprememba in
dopolnitev Ob¢&inskega podrobnega prostorskega nacrta.

Pobuda je napravljena je z namenom:

e priprave Sklepa o pripravi ob€inskega podrobnega prostorskega nacrta za obmo¢je doma za
starejSe ob€ane in oskrbovana stanovanja in

e pridobitve mnenja Zavoda RS za varstvo narave o verjetno pomembnih vplivih na varovana
obmoc¢ja in o obveznosti izvedbe presoje sprejemljivosti na varovana obmog¢ja.

Pobuda je izdelana skladno z Zakonom o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 199/21; v nadaljevanju ZUreP-
3).

ZUreP-3 doloc¢a, da se postopek OPPN pri¢ne ob smiselni uporabi 1. odstavka 129. €lena in 1. odstavka
119. &lena. Zahtevana vsebina je smiselno vkljuCena v tej pobudi, ki bo podlaga za pripravo Sklepa o
pripravi OPPN in s tem za formalni pri¢etek postopka OPPN skladno s 119. ¢lenom ZUreP-3.

Skladno z 2. odstavkom 128.¢lena ZUreP-3 predstavlja Pobuda gradivo za pridobitev mnenja zavoda,
pristojnega za ohranjanje narave, o verjetno pomembnih vplivih na varovana obmo¢ja in o obveznosti
izvedbe presoje sprejemljivosti na varovana obmodja ter pridobitev mnenja ministrstva, pristojnega za
celovito presojo vplivov na okolje (CPVO) o obveznosti izvedbe celovite presoje vplivov na okolje.

11 VHODNI PODATKI

Strokovne reSitve se izdelajo na osnovi veljavne prostorske dokumentacije, analize prostora, razvojnih
potreb pobudnika in smernic nosilcev urejanja prostora na predmetnem obmogju.

Pri izdelavi gradiva so upoStevane vse predhodno izdelane strokovne podlage in druga gradiva relevantna
gradiva za izdelavo naloge:

- Geodetski nacrt (izdelal GEOIDES, d.o.o., §t. naérta 170/2020, z dne 9. 12. 2020),
- DGD projekt ARHITEKTURE (izdelal ARHITEKT ERNST d.o.0., §t. projekta 012/2020, januar 2021)

Uporabljeni so javno dostopni podatki iz javnih evidenc:

- podatki o namenski rabi prostora Obcine Zrece (https://dokumenti-pis.mop.gov.si),

- digitalni ortofoto nacrti DOF050, november 2022 (portal prostor, https://egp.gu.gov.si),

- podatki o obmogjih ohranjanja narave (geoportal ARSO, gis.arso.gov.si),

- podatki o ogrozenih obmodjih (geoportal ARSO, gis.arso.gov.si),

- podatki o prikazu stanja prostora (portal iobCina, https://gis.iobcina.si/ in Geopedia
www.geopedia.si).

IUP d.o.0.
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2 OBMOCJE OPPN

21 LOKACIJA

Obmocje obravnave se nahaja v severnem delu naselja ZreCe. Obmocje OPPN je na severu omejeno z
vec€stanovanjskimi objekti, na vzhodu s stanovanjskimi objekti, na jugovzhodu z obcinsko cesto ter na

Slika 1: Sirsi prikaz v prostoru Slika 2: sirsi prikaz v prostoru — digitalni ortofoto

(vir: www.atlasokolja.si) posnetek (vir: www.atlasokolja.si)
2.2 OBSEG, VELIKOST

Velikost obmocja OPPN je 5283.34 m>2.

Obmocje obsega zemljiSke parcele st. 925/8, 925/1, 925/10 in 925/11 vse parcele k.o. 1100 — Zrece.

Tocen obseg se lahko v postopku priprave spremeni zaradi mejnih pogojev ali pogojev nosilcev urejanja
prostora.

2.3 OPIS OBMOCJA

Obmocje obravnave se nahaja v Zre€ah v severnem delu naselja. V naravi je zemljiS¢e poraslo z drevesi in
je delno travnik. Obmocje se na vzhodu prikljuuje na javno pot JP 985751.

Slika 3: pogled proti obmodju obravnave z vzhodne Slika 4: pogled proti obmocju obravnave z zahodne smeri
strani

IUP d.o.o. 5
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3 OCENA STANJA

3.1 IZVLECEK 1Z VELJAVNIH PROSTORSKIH AKTOV

Na obmocju je veljaven Odlok o obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu za obmocje doma za starejSe
obc¢ane in oskrbovana varovana stanovanja (Uradni list RS, §t. 30/10), skladno s katerim je na tem obmocju
predvidena umestitev doma za starejSe ob¢ane in varovana stanovanja.

Obmocdje obravnave je opredeljeno z namensko rabo: stanovanjske povrSine za posebne namene (SB)

LeZi v obmocju enote urejanja prostora (v nadaljevanju: EUP) z oznako UN1/001.

Slika 5: Izsek iz OPN Obcine Zrece s prikazom obmocja OPPN

IUP d.o.o0. 6
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3.2 GOSPODARSKA JAVNA INFRASTRUKTURA

Al . ol K\ ARG L ﬂﬂ!ﬁ&é“*
Slika 6: Prikaz gospodarske javne infrastrukture (vir: OPN Obdéine Zreée — GJI)

Legenda

2. GOSPODARSKA JAVNA INFRASTRUKTURA

Prometno omreZje Elektro omreZje Koridorji petostnih dalj dov Vodovodno omrezje Okoljska infrastruktura
—— aviocesta distribucijsko omrezZje - Dv400 primarni vod kanalizacijski vodi
s regionalna cesta; Prenosno omrezje Dv220 L] ﬁrpalié:':e - Gistilna naprava
lokalhacesta 10 I DVi10 m  vosohan [l cbmosic za ravnanje z adpaski
javna pot — 20 :l DV400_naértovan Elektronske komunikacije
400 telekomunikacijski vod

kolesarska pot
Prenosno omreZje_predvideno
postajaliséa JPP

@
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3.3 OBMOCJA VAROVANJ IN OMEJITEV

Obmocja varovanj in omejitev:

o Ogrozena obmocgja: obmocje se ne nahaja na poplavnih obmodjih in se nahaja izven plazljivih in
erozijsko ogrozenih obmocij

¢ Obmocja ohranjanja narave: obmocje se ne nahaja na obmocju ohranjanja narave
e Kulturna dedis¢ina: obmocje se nahaja izven obmodij varstvenega rezima kulturne dedis€ine
e Varovalni pasovi GJI: obmocje se nahaja izven varovalnih pasov GJI.
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Legenda:

3. VARSTVENI REZIMI

obmotje kultume dedittine Vodovarstveno obmotje-lokaini nivo Erozija

[

Zavarovana obmoéja narave- poligon

[ ] Zavarovana obmotja narave- todka

=:

:
obmotje Nature 2000

Poplave

ekolodko pomembno obmolje

Obmotje po po:;
i ety
[ | Meja veljavnost IKPNP Dr2avni prostorski natrt v pripravi
| SR
@  naravna vrednota- todk a
Meja veljavnosti- HH Elaborat Loce v pripravi Obmotje zkoristanja mineralnih surovin
Varovaini gozd ’ ——
E ////// VODE_KRT_RAZ_POP_NEV_VEL Konjce [ T| obmotje mozne exjutne rabe za potrebe cbrambe
7. Ly

VODE_KRT_RAZ_POP_NEV_SRED_Konj [:] Obmotje omej zorovane rabe za potrebe obrami
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4 POROCILO O PROSTORSKEM RAZVOJU, OCENA PRIHODNJIH POTREB V PROSTORU

Porocila o prostorskem razvoju lokalne skupnosti (3. odstavek 278. ¢lena ZUreP-3) Obcina ZreCe v
Gasu priprave pobude nima.

V skladu z Odlokom o obc&inskem prostorskem nacrtu obCine Zre€e (Uradno glasilo slovenskih ob¢in, §t.
64/2015 v nadaljevanju OPN) je ocena prihodnih potreb v prostoru z izdelavo teh sprememb in dopolnitev
prostorskega akta nerelevantna, saj gre za izvedbo doma za starejSe obCane in oskrbovana stanovanja
opredeljena ze v OPPN.

5 NAMEN IN POTREBA PO PRIPRAVI OPPN

Predmet naloge je izdelava sprememb in dopolnitev ob¢inskega podrobnega prostorskega nacrta.

Veljavni Odlok ne omogoca gradnje v nacrtovanih tlorisnih dimenzijah, zato je potrebna Sprememba in
dopolnitev Ob¢&inskega podrobnega prostorskega nacrta.

6 PREDLOG NAMERAVANE PROSTORSKE UREDITVE, ZASNOVA

6.1 URBANISTICNO ARHITEKTURNA ZASNOVA

Pobudnik / investitor Ob¢ina Zrece Zeli na obmodju zemljiskih parcel §t. 925/8, 925/1, 925/10 in 925/11 k.o.
1100 Zrece, umestiti dom starejSih ob&anov in oskrbovana stanovanja.

Orientacija objektov je skladna z zasnovo okoliskih objektov, ki sledijo orientaciji sever — jug.

Dostop do obmodja bo preko dveh novih priklju¢kov na javno pot JP 985751 — cestni prikljucek 1 in cestni
prikljucek 2.
Predvidi se izgradnja dveh objektov — dom za starejSe ob&ane in oskrbovana stanovanja.

Objekta sta med seboj povezana. Tloris je razvejan, etaznost objektov je K+P+2N+M.

Okolica stavbe se nameni za manipulativne povrSine ter se ozeleni. Ob jobdinski cesti se predvidi
drevoredna zasaditev.
Predvidi se izgranja 23 parkirnih mest. V podzemni garazi je 20 parkirnih mest.

Slika 8: tloris

IUP d.o.0.
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Slika 9: prerez

6.2 PROMETNO OMREZJE

Dostop do obmodja bo preko dveh novih priklju¢kov na javno pot JP 985751 — cestni prikljucek 1 in cestni
prikljuCek 2. PrikljuCka bosta izvedena iz jugovzhodne smeri. Okoli obmocja objektov se izvede krozna
interventna cesta.

6.3 KOMUNALNO, ENERGETSKO IN KOMUNIKACIJSKO OMREZJE

Predvidena gospodarska javna infrastruktura bo opredeljena po pridobitvi konkretnih smernic nosilcev
urejanja prostora.

7 USMERITVE ZA IZDELAVO OPPN

Pri umestitvi predvidenih objektov je potrebno upostevati vse robne pogoje, obstojeCo GJI in varovalne
koridorje ter varstvene rezime in pogoje NUP.

8 POTREBNE INVESTICIJE V KOMUNALNO OPREMO IN DRUGO GOSPODARSKO JAVNO
TER DRUZBENO JAVNO INFRASTRUKTURO

Skupaj s postopkom priprave OPPN je predvidena izdelava elaborata ekonomike, ki bo za izvedbo OPPN
opredelil:

- komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo in druZbeno infrastrukturo, ki jo bo
treba dograditi ali zgraditi za ta namen

- oceno investicij ter dolocitev vira finanénih sredstev za izvedbo ureditev

- etapnost izvajanja na&rtovanih ureditev OPPN, ki se nanaSajo na komunalno opremo in drugo
gospodarsko javno infrastrukturo in druzbeno infrastrukturo.

IUP d.o.0.
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9 PRISTOJNI DRZAVNI IN LOKALNI NOSILCI UREJANJA PROSTORA TER DRUGI
UDELEZENCI, KI SODELUJEJO V POSTOPKU

Obcina pred sprejetiem odloCitve, torej pred sprejemom sklepa o pripravi OPPN, pri Zavodu RS za
ohranjanje narave (v nadaljnjem besedilu: ZRSVN) pridobi mnenje o verjetho pomembnih vplivih na
varovana obmocja in o obveznosti izvedbe presoje sprejemljivosti na varovana obmocdja:

1. Zavod RS ta varstvo narave, OE Celje, Vodnikova ulica 3, 3000 Celje

Nosilci urejanja prostora, ki sodelujejo v postopku OPPN:

1. Ministrstvo za obrambo RS, Uprava RS za zas¢ito in reSevanje, Vojkova 61, Ljubljana
2. RS, Ministrstvo za naravne vire in prostor, Direkcija RS za vode, Urad za upravljanje z vodami,
Sektor obmoc¢ja Drava, Krekova 17, Maribor

3. Elektro Maribor d.d., Vetrinjska ulica 2, Maribor

4. Telekom Slovenije d.d., Lava 1, Celje

5. Javno komunalno podjetje d.o.o., Slovenske Konjice, Celjska c. 3, Slovenske Konjice

6. Upravljavec Plina

7. Obcina Zrele, Cesta na Roglo 13b, 3214 Zrece

8. ter drugi nosilci urejanja, ¢e to pogojujejo utemeljene potrebe, ugotovljene v postopku priprave.
10 PODATKI IN STROKOVNE PODLAGE, OBVEZNOSTI UDELEZENCEV UREJANJA

PROSTORA

Podatke za pripravo OPPN posreduje ob¢ina, delno pa jih pridobi izbrani nartovalec iz javno dostopnih
evidenc.

Strokovne reSitve prostorske ureditve ter ostale potrebne strokovne podlage vkljuéno z geodetskim
nacrtom in drugimi strokovnimi podlagami za izdelavo OPPN zagotovi naro¢nik prostorskega akta.

IUP d.o.0.
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