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I.     T E K S T U A L N I   D E L  

1 UVODNA POJASNILA 

Pobudnik / investitor Občina Zreče želi na območju zemljiških parcel št. 925/8, 925/1, 925/10 in 925/11  vse 
parcele k.o. 1100 – Zreče umestiti dom starejših občanov in oskrbovana stanovanja. 

Na območju je veljaven Odlok o občinskem podrobnem prostorskem načrtu za območje doma za starejše 
občane in oskrbovana varovana stanovanja (Uradni list RS, št. 30/10), skladno s katerim je na tem območju 
predvidena umestitev doma za starejše občane in varovana stanovanja.  

Veljavni Odlok ne omogoča gradnje v načrtovanih tlorisnih dimenzijah, zato je potrebna Sprememba in 
dopolnitev Občinskega podrobnega prostorskega načrta. 

 

Pobuda je napravljena je z namenom: 

• priprave Sklepa o pripravi občinskega podrobnega prostorskega načrta za območje doma za 
starejše občane in oskrbovana stanovanja in  

• pridobitve mnenja Zavoda RS za varstvo narave o verjetno pomembnih vplivih na varovana 
območja in o obveznosti izvedbe presoje sprejemljivosti na varovana območja. 

 

Pobuda je izdelana skladno z Zakonom o urejanju prostora (Uradni list RS, št. 199/21; v nadaljevanju ZUreP-
3). 

ZUreP-3 določa, da se postopek OPPN  prične ob smiselni uporabi  1. odstavka 129. člena in 1. odstavka 
119. člena.  Zahtevana vsebina je smiselno vključena v tej pobudi, ki bo podlaga za pripravo Sklepa o 
pripravi OPPN in s tem za formalni pričetek postopka OPPN skladno s 119. členom ZUreP-3. 

 

Skladno z 2. odstavkom 128.člena ZUreP-3 predstavlja Pobuda gradivo za pridobitev mnenja zavoda, 
pristojnega za ohranjanje narave, o verjetno pomembnih vplivih na varovana območja in o obveznosti 
izvedbe presoje sprejemljivosti na varovana območja ter pridobitev mnenja ministrstva, pristojnega za 
celovito presojo vplivov na okolje (CPVO) o obveznosti izvedbe celovite presoje vplivov na okolje. 

 

 

1.1 VHODNI PODATKI 

Strokovne rešitve se izdelajo na osnovi veljavne prostorske dokumentacije, analize prostora, razvojnih 
potreb pobudnika in smernic nosilcev urejanja prostora na predmetnem območju. 

Pri izdelavi gradiva so upoštevane vse predhodno izdelane strokovne podlage in druga gradiva relevantna 
gradiva za izdelavo naloge:  
 

˗ Geodetski načrt (izdelal GEOIDES, d.o.o., št. načrta 170/2020, z dne 9. 12.  2020), 
˗ DGD projekt ARHITEKTURE (izdelal ARHITEKT ERNST d.o.o., št. projekta 012/2020, januar 2021) 

 
Uporabljeni so javno dostopni podatki iz javnih evidenc: 

 
˗ podatki o namenski rabi prostora Občine Zreče (https://dokumenti-pis.mop.gov.si), 
˗ digitalni ortofoto načrti DOF050, november  2022 (portal prostor, https://egp.gu.gov.si), 
˗ podatki o območjih ohranjanja narave (geoportal ARSO, gis.arso.gov.si), 
˗ podatki o ogroženih območjih (geoportal ARSO, gis.arso.gov.si), 
˗ podatki o prikazu stanja prostora (portal iobčina, https://gis.iobcina.si/ in Geopedia 

www.geopedia.si). 
 

 

https://dokumenti-pis.mop.gov.si)/
https://egp.gu.gov.si/
https://gis.iobcina.si/
http://www.geopedia.si/
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2 OBMOČJE OPPN 

2.1 LOKACIJA 

Območje obravnave se nahaja v severnem delu naselja Zreče. Območje OPPN je na severu omejeno z 
večstanovanjskimi objekti, na vzhodu s stanovanjskimi objekti, na jugovzhodu z občinsko cesto ter na 
zahodu z nezazidanimi zemljišči. 

 

 

 

Slika 1: širši prikaz v prostoru  

(vir: www.atlasokolja.si)  

 Slika 2: širši prikaz v prostoru – digitalni ortofoto 

posnetek (vir: www.atlasokolja.si)  

2.2 OBSEG, VELIKOST 

Velikost območja  OPPN je 5283.34 m². 

Območje obsega zemljiške parcele št. 925/8, 925/1, 925/10 in 925/11  vse parcele k.o. 1100 – Zreče. 

Točen obseg se lahko v postopku priprave spremeni zaradi mejnih pogojev ali pogojev nosilcev urejanja 
prostora. 

 

2.3 OPIS OBMOČJA 

Območje obravnave se nahaja v Zrečah v severnem delu naselja.  V naravi je zemljišče poraslo z drevesi in 
je delno travnik. Območje se na vzhodu  priključuje na javno pot JP 985751.  

 

  

Slika 3: pogled proti območju obravnave z vzhodne   

strani  
Slika 4: pogled proti območju obravnave z zahodne smeri 
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3 OCENA STANJA 

3.1 IZVLEČEK IZ VELJAVNIH PROSTORSKIH AKTOV 

Na območju je veljaven Odlok o občinskem podrobnem prostorskem načrtu za območje doma za starejše 
občane in oskrbovana varovana stanovanja (Uradni list RS, št. 30/10), skladno s katerim je na tem območju 
predvidena umestitev doma za starejše občane in varovana stanovanja.  

Območje obravnave je opredeljeno  z namensko rabo:  stanovanjske površine za posebne namene (SB)  

Leži v območju enote urejanja prostora (v nadaljevanju: EUP) z oznako UN1/001. 

 

 

 

Slika 5: Izsek iz OPN Občine Zreče s prikazom območja OPPN 
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3.2  GOSPODARSKA JAVNA INFRASTRUKTURA 

 

Slika 6: Prikaz gospodarske javne infrastrukture (vir: OPN Občine Zreče – GJI) 

 

Legenda 
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3.3 OBMOČJA VAROVANJ IN OMEJITEV 

Območja varovanj in omejitev: 

• Ogrožena območja:  območje se ne nahaja na poplavnih območjih in se nahaja izven plazljivih in 
erozijsko ogroženih območij  

• Območja ohranjanja narave: območje se ne nahaja na območju ohranjanja narave 

• Kulturna dediščina:   območje se nahaja izven območij  varstvenega  režima  kulturne dediščine 

• Varovalni pasovi GJI:  območje se nahaja izven varovalnih pasov GJI. 

  

  
Slika 7: Prikaz območij varovanj (vir: Prikaz stanja prostora OPN Zreče) 

 

Legenda:  
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4 POROČILO O PROSTORSKEM RAZVOJU, OCENA PRIHODNJIH POTREB V PROSTORU 

Poročila o prostorskem razvoju lokalne skupnosti (3. odstavek 278. člena ZUreP-3) Občina Zreče v 
času priprave pobude nima.  

V skladu z Odlokom o občinskem prostorskem načrtu občine Zreče (Uradno glasilo slovenskih občin, št. 
64/2015 v nadaljevanju OPN) je ocena prihodnih potreb v prostoru z izdelavo teh sprememb in dopolnitev 
prostorskega akta nerelevantna, saj gre za izvedbo doma za starejše občane in oskrbovana stanovanja 
opredeljena že v OPPN. 

5 NAMEN IN POTREBA PO PRIPRAVI OPPN  

Predmet naloge je izdelava sprememb in dopolnitev občinskega podrobnega prostorskega načrta. 

Veljavni Odlok ne omogoča gradnje v načrtovanih tlorisnih dimenzijah, zato je potrebna Sprememba in 
dopolnitev Občinskega podrobnega prostorskega načrta. 

6 PREDLOG NAMERAVANE PROSTORSKE UREDITVE, ZASNOVA 

6.1 URBANISTIČNO ARHITEKTURNA ZASNOVA  

 

Pobudnik / investitor Občina Zreče želi na območju zemljiških parcel št. 925/8, 925/1, 925/10 in 925/11  k.o. 
1100 Zreče, umestiti dom starejših občanov in oskrbovana stanovanja. 

Orientacija objektov je skladna z zasnovo okoliških objektov, ki sledijo orientaciji sever – jug. 

Dostop do območja  bo preko dveh novih priključkov na  javno pot JP 985751 – cestni priključek 1 in cestni 
priključek 2. 

Predvidi se izgradnja dveh objektov – dom za starejše občane in oskrbovana stanovanja.  

Objekta sta med seboj povezana. Tloris je razvejan, etažnost objektov je K+P+2N+M. 

Okolica stavbe  se nameni za manipulativne površine ter se ozeleni. Ob jobčinski cesti se predvidi 
drevoredna zasaditev. 
Predvidi se izgranja   23   parkirnih mest. V podzemni garaži je 20 parkirnih mest.  
 

 
 
Slika 8: tloris 
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Slika 9: prerez 

6.2 PROMETNO OMREŽJE  

Dostop do območja  bo preko dveh novih priključkov na  javno pot JP 985751 – cestni priključek 1 in cestni 
priključek 2. Priključka bosta izvedena iz jugovzhodne smeri. Okoli območja objektov  se izvede krožna 
interventna cesta. 

 

6.3 KOMUNALNO, ENERGETSKO IN KOMUNIKACIJSKO OMREŽJE  

 

Predvidena gospodarska javna infrastruktura bo opredeljena po pridobitvi konkretnih smernic nosilcev 
urejanja prostora. 

7 USMERITVE ZA IZDELAVO OPPN  

Pri umestitvi predvidenih objektov je  potrebno upoštevati vse robne pogoje, obstoječo GJI in varovalne 
koridorje  ter varstvene režime in pogoje NUP. 

8 POTREBNE INVESTICIJE V KOMUNALNO OPREMO IN DRUGO GOSPODARSKO JAVNO 
TER DRUŽBENO JAVNO INFRASTRUKTURO 

Skupaj s postopkom priprave OPPN je predvidena izdelava elaborata ekonomike, ki bo za izvedbo OPPN 
opredelil: 

˗ komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo in družbeno infrastrukturo, ki jo bo 
treba dograditi ali zgraditi za ta namen 

˗ oceno investicij ter določitev vira finančnih sredstev za izvedbo ureditev 

˗ etapnost izvajanja načrtovanih ureditev OPPN, ki se nanašajo na komunalno opremo in drugo 
gospodarsko javno infrastrukturo in družbeno infrastrukturo. 
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9 PRISTOJNI DRŽAVNI IN LOKALNI NOSILCI UREJANJA PROSTORA TER DRUGI 
UDELEŽENCI, KI SODELUJEJO V POSTOPKU 

Občina pred sprejetjem odločitve, torej pred sprejemom sklepa o pripravi OPPN, pri Zavodu RS za 
ohranjanje narave (v nadaljnjem besedilu: ZRSVN) pridobi mnenje o verjetno pomembnih vplivih na 
varovana območja in o obveznosti izvedbe presoje sprejemljivosti na varovana območja: 

 

1. Zavod RS ta varstvo narave, OE Celje, Vodnikova ulica 3, 3000 Celje 

 

Nosilci urejanja prostora, ki sodelujejo v postopku OPPN: 
 

1. Ministrstvo za obrambo RS, Uprava RS za zaščito in reševanje, Vojkova 61, Ljubljana 
2. RS, Ministrstvo za naravne vire in prostor, Direkcija RS za vode, Urad za upravljanje z vodami, 

Sektor območja Drava, Krekova 17, Maribor 
3. Elektro Maribor d.d., Vetrinjska ulica 2, Maribor 
4. Telekom Slovenije d.d., Lava 1, Celje 
5. Javno komunalno podjetje d.o.o., Slovenske Konjice, Celjska c. 3, Slovenske Konjice 
6. Upravljavec Plina 
7. Občina Zreče, Cesta na Roglo 13b, 3214 Zreče 

8. ter drugi nosilci urejanja, če to pogojujejo utemeljene potrebe, ugotovljene v postopku priprave. 

 

 

10 PODATKI IN STROKOVNE PODLAGE, OBVEZNOSTI UDELEŽENCEV UREJANJA 
PROSTORA 

Podatke za pripravo OPPN posreduje občina, delno pa jih pridobi izbrani načrtovalec iz javno dostopnih 
evidenc.  

Strokovne rešitve prostorske ureditve ter ostale potrebne strokovne podlage vključno z geodetskim 
načrtom in drugimi strokovnimi podlagami za izdelavo OPPN zagotovi naročnik prostorskega akta. 
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