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l. UVODNA POJASNILA

Javna razgrnitev dopolnjenega osnutka Sprememb in dopolnitev ob&inskega podrobnega prostorskega
nacrta za obmocCje doma za starejSe obCane in oskrbovana stanovanja (OPPN) je potekala na podlagi
sklepa o javni razgrnitvi z javnim naznanilom (Stevilka: 3505-0011/2023-3, z dne, 14.08.2023).

Javna razgrnitev je potekala 30 dni, in sicer od 25.8.2023 do 25.9.2023.

Ob¢ani in ostali zainteresirani so lahko v ¢asu javne razgrnitve podajo pripombe na razgrnjen osnutek,
pisno na Obcino Zre€e, Cesta na Roglo 13/b, 3214 Zrece, oziroma po elektronski posti na naslov:

info@zrece.eu.

V €asu javne razgrnitve je bila organizirana javna obravnava, ki je potekala v prostorih sejne sobe Obg¢ine
Zrece, Cesta na Roglo 13/b, Zrece, dne v sredo 30.08.2023 ob 17.00 uri.

Javno naznanilo o javni razgrnitvi in javni obravnavi je bilo objavljeno v lokalnem €asopisu Novice in na
spletni strani Obc&ine Zrece.

Pripombe

V Casu javne razgrnitve so bile k javno razgrnjenemu gradivu podane pripombe, stalis¢a, predlogi in
vpra$anja. Obcina je skupaj z izdelovalcem OPPN vse prispele pripombe, stali§¢a in predloge preucila. V
nadaljevanju so zbrane pripombe ter podano staliS¢e do vsake pripombe.

Pripombe so povzete, original pripomb je v spisu obgine.
Zaradi varstva osebnih podatkov se podatki pripombodajalcev hranijo v spisu ob€ine.

Na podlagi sprejetih staliS¢ pripravljavca bo gradivo dopolnjenega osnutka OPPN spremenjeno oz.
dopolnjeno in izdelan predlog OPPN, ki bo posredovan nosilcem urejanja prostora, da k predvidenim
reSitvam podajo svoja mnenja.

Obrazlozitev upostevanja pripomb

V stali§&ih do pripomb je k vsaki pripombi na zaCetku podana opredelitev do pripombe, v nadaljevanju pa
so podane obrazloZitve staliS¢. StaliS¢a so opredeljena na naslednje nacine:

e Pripomba se uposteva.
Pripomba se uposteva pri pripravi nadaljnjih faz OPPN. V tej skupini so tudi pripombe, pri katerih se
ugotavlja, da OPPN v pripombi predlagane resitve Ze predvideva.
e Pripomba se delno uposteva.
V staliS¢u je podana obrazlozitev, v katerem delu se pripomba uposteva oziroma ne upoSteva.
e Pripomba se ne uposteva.
V staliS¢u je podana obrazloZitev, zakaj pripomba ni upostevana.
e Pripomba podaja mnenje/vprasanje.
V pripombi so podana mnenja oziroma vprasanja, ki zahtevajo le obrazlozitev.
e Pripomba ni predmet OPPN.
Gre za pripombe, ki niso predmet obravnave OPPN oziroma se ne nana3ajo neposredno na njegovo
vsebino.
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1. PRIPOMBE

1. G. B. (vprasanje po elektronski posti)

Pripomba 1

1. Najmanj$a razdalja od meje na naslovu Ogljarska ulica 9A do objekta?
2. Visina objekta na?

3. Kak3na bo ograja — vrsta, viina?

4. Ureditev odvodnjavanja.

StaliSce do pripombe 1.1: Pripomba podaja vprasanje.

Obrazlozitev: Predvidevamo, da se vpraSanje nanasa na najmanjSo razdaljo
nacrtovanega objekta doma upokojencev do parcelne meje objekta na
naslovu Ogljarska ulica 9A (parc. st. 925/13, k.o. Zrece). Razdalja
merjena od parcelne meje §t. 925/13, k.o. Zrece (na vzhodu) do objekta je
8,70 m, razdalja merjena od meje na severu do objekta je 7,60 m.

StaliSce do pripombe 1.2: Pripomba podaja vprasanje.

Obrazlozitev:
V 5. &lenu, v petem odstavku odloka so podani pogoji za oblikovanje
nacrtovanega objekta doma upokojencev. Opredeljeno je:

»Pogoji za oblikovanje objekta:

- maksimalna etaznost objekta 1 in 2 je K+P+2+M, povezovalni del
je etaznosti K+P,

- vi8ina objekta ne sme presegati 18 m, merjeno od kote pritli¢ja,

- objekt se lahko v celoti ali delno podkleti,

- izvede se uvozno-izvozne klanCine v kletno etazo, le-to je
dopustno pokriti z zeleno streho,

- streha je dvokapna v naklonu 45 9 s fréadami in izzidki v
kombinaciji ali z ravnimi strehami. Nad pritlicnim delom je streha
ravha ali v minimalnem naklonu. Nad objektom 2 se dopusti
izvedba ravne strehe. Ravne strehe v zadnji etazi se deloma
izvedejo kot zelene strehe. Dopustna je izvedba fotovoltaike.

- fasade objektov morajo biti izvedene iz trajnih in kakovostnih
materialov, oblikovane sodobno in skladnih geometrijskih oblik.
Barve fasade so nekri€ece in nesignalne. »

StaliS¢e do pripombe 1.3: Pripomba podaja vprasanje.
Obrazlozitev:
V 5a. ¢lenu, v drugem in ¢etrtem odstavku odloka je opredeljeno:

- »Na celotnem obmocdju je dovoliena postavitev naslednjih
nezahtevnih in enostavnih objektov: ograj do viSine 2,2 m,

- Ograjo in oporni zid za premagovanje viSinskih razlik je dopustno
graditi najve¢ do meje zemljiSke parcele, na kateri se gradi,
vendar tako, da se z gradnjo ne posega na sosednje zemljiSce.
Ograja se lahko gradi na meji, vendar le, ¢e se lastniki zeml;jiS¢, ki
jih razmejuje, o tem pisno sporazumejo.«



V 6. ¢lenu, v petem odstavku odloka je opredeljeno:

»Obmocje se lahko ogradi z ograjo, ki se ozeleni. Obvezna je ozelenitev
ograje ob stanovanjski hiSi na severovzhodu obmocja.«

StaliS¢e do pripombe 1.4:

Pripomba podaja /vprasanje.

Obrazlozitev:

V 10. ¢lenu odloka je opredeljeno:

»Na obmocju je obvezen priklop objektov na javno kanalizacijo.
Komunalne odpadne vode iz objektov se odvajajo v javno kanalizacijo
skladno s predpisi, ki urejajo odvajanje in CiS€enje komunalne odpadne
vode.

Fekalne odpadne vode se odvaja v obstoje¢o javno fekalno kanalizacijo.
Priklju¢ek na fekalno kanalizacijo se izvede preko dveh obstojecih jaskov
na severnem in zahodnem delu znotraj obmocja SD OPPN.

Padavinske vode s streh in neonesnazene padavinske vode s tlakovanih
povrSin se odvaja v javno meteorno kanalizacijo preko zadrzevalnika, ki
mora biti v projektni dokumentaciji ustrezno obdelan in dimenzioniran.

Onesnazene padavinske vode s povoznih in parkirnih povrSin se pred
zadrzevalnikom ocisti na ustreznem lovilcu olj. Prikljuéek na meteorno
kanalizacijo se izvede preko dveh obstojeCih jaskov na vzhodni in
jugovzhodni strani neposredno ob obmocju SD OPPN.«




2. (vprasanje na javni obravnavi)

Pripomba 2

1. Zaradi morebithega zmanj8anja izkoristka energije iz sonéne elektrarne
(fotovoltai¢ni sistem), ki jo ima lastnik na strehi objekta, na zemlji$¢u parc. &t. 925/14
k.o. Zrede, se lastnik in investitor dogovorita, da se ugotovi letho povpreéje izkoristka
in spremlja morebitno letno povpre€no zmanj$anje zaradi osenéenja, ki ga bo
povzroCil novo zgrajen objekt. Investitor in lastnik predmetne sonéne elektrarne se
medsebojno dogovorita o morebitnih potrebnih resitvah, v kolikor bi bil izkoristek
soncne elektrarne zaradi osencena zmanjsan.

2. Zaradi prevoznosti dostopne ceste do novega objekta Obcina ZreCe pristopi k
idejni zasnovi umestitve SirSe trase Ogljarske ulice.

3. V Casu gradnje predvidenega objekta se zagotovijo vsi omilitveni ukrepi za €im
manijsi vpliv na kvaliteto bivanja ljudi v okolici (prometi reZim, prasenje...)

Stalisce 2

StaliS¢e do pripombe 2.1:

Obrazlozitev:

StaliS¢e do pripombe 2.2:

Obrazlozitev:

StaliS¢e do pripombe 2.3:

Obrazlozitev:

Pripomba se uposteva.
V odlok se doda dolo€ilo, ki se glasi:

»Zaradi morebitnega zmanjSanja izkoristka energije iz sonéne elektrarne
(fotovoltaicni sistem), ki jo ima lastnik na strehi objekta, na zemljiS€u parc.
8t. 925/14 k.o. Zrece, se lastnik in investitor dogovorita, da se ugotovi letno
povprecje izkoristka in spremlja morebitno letno povpre€no zmanjSanje
zaradi osencenja, ki ga bo povzroCil novo izgrajeni objekt. Investitor in
lastnik predmetne sonéne elektrarne se medsebojno dogovorita o
morebitnih potrebnih resitvah, v kolikor bi bil izkoristek son¢ne elektrarne
zaradi osencenja zmanj$anc.

Pripomba se uposteva.

Ob Ogljarski ulici na obmoc¢ju OPPN je predviden plo¢nik in drevoredna
zasaditev.

Zaradi zagotovitve prevoznosti celotne Ogljarske ulice, od Ceste na Roglo
do predvidenega objekta Doma upokojencev, Obc&ina ZreCe pristopi k
izdelavi idejne zasnove razsiritve Ogljarske ulice na Sirino cca 5,00 m in
plo¢nikom Sirine cca 1,20 m.

Pripomba se uposteva.
V odlok se doda dolo€ilo, ki se glasi:

»Za zmanjSevanje onesnazevanja zraka s prasnimi delci zaradi del v asu
gradnje in izpusti plinov gradbenih strojev in transportnih vozil, mora
investitor zagotoviti, da izvajalec med gradnjo izvaja naslednje ukrepe za
varstvo zraka:

- prepreCevanje praSenja z odkritih delov obmoéja ureditve,
prometnih in  manipulativnih  povrSin, vlaZzenje materialov,
nezasditenih povrSin in dovoznih poti v vetrovnhem in suhem
vremenu,

- prepreCevanje raznosa materialov z gradbiS¢, primerna
razporeditev in ureditev zaCasnih in drugih dovoznih poti na
gradbisce, redno Cis€enje prometnih povrsin na obmocju urejanja
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in javnih prometnih povrsin, ureditev ¢im krajSih poti za prevoze za
potrebe ureditev in gradbiS¢ ter sprotno rekultiviranje obmodij
vedjih posegov,

uposStevanje emisijskih norm v skladu s predpisi, ki urejajo
podro¢je emisij pri zacasnih gradbenih objektih, uporabljeni
gradbeni mehanizaciji in transportnih sredstvih. «



