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C6 Obrazložitev in utemeljitev prostorskega akta 
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1. Razlogi za pripravo Občinskega podrobnega prostorskega načrta Doživljajski gozd Rogla  

Podjetje Stezka korunami stromů D s.r.o., Věžni 54, 38301 Prachatice (Češka) oz. njegovo hčerinsko 

podjetje Pot med krošnjami Pohorje d.o.o., želi na območju smučarskega središča Rogla v občini Zreče, 

zgraditi »Doživljajski gozd«. Namen priprave občinskega podrobnega načrta je, da se obstoječi ponudbi 

smučarskega središča Rogla dodajo nove zanimive vsebine, ki bi pritegnile nove obiskovalce oz. se bi 

s tem razširila turistična ponudba. S tem bo Rogla postala še atraktivnejša destinacija predvsem za 

družine, šole, vrtce in ostalo zainteresirano prebivalstvo. 

 

2. Povzetek glavnih tehničnih značilnosti 

Občinski podrobni prostorski načrt »Doživljajski gozd« je velikosti ca. 3,31 hektara in zajema zemljišča 

parc. št. 1095/286, 1095/287, 1095/288, 1095/289, 1095/290 in 1095/299, k.o. Hudinja (1091). Območje 

je locirano severno od regionalne ceste III. reda št. 1430 Pesek – Rogla – Zreče ter zahodno od 

smučarsko tekaškega centra Rogla. Območje zajema obstoječ vhodni objekt »Pot med krošnjami«, 

ploščad pred objektom, manjše lesene prodajne hišice (kioski), sprehajalno pot, dostopno pot, parkirišča 

ter gozd severno od pozidave. Dostop je urejen iz regionalne ceste. 

 

Na območju pozidave že stoji stavba »Pot med krošnjami«, ki je locirana vzdolž zahodnega roba 

stavbnega zemljišča. Pred glavnim vhodom je urejena tlakovana ploščad z urbano opremo. S podrobnim 

načrtom je načrtovano podaljšanje tlakovane ploščadi v smeri vzhoda. Ploščad se lahko uporabi za 
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prireditve, tržnico, koncerte,…. Glede na vzpenjajoči teren v smeri vzhoda se lahko v vzhodnem delu 

izvede amfiteater oz. tribune. Severno od ploščadi se umesti osnovno stavbo »Doživljajski gozd«, ki se 

maksimalno možno oblikovno poenoti z obstoječo osnovno stavbo »Pot med krošnjami«. Stavba 

»Doživljajski gozd« se izvede kot pritličen objekt z možnostjo dodatne etaže z ravno streho (lahko je 

ozelenjena streha). Skupna višina stavbe je P+1 oz. max. 9 m. Fasada je lesena (lesene vertikalne late). 

Tlorisna velikost osnovne stavbe se določi v fazi projektne dokumentacije in se jo locira znotraj določene 

gradbene meje. Tlorisna oblika stavbe je lahko poljubna (pravokotna, okrogla, elipsasta,…). 

Obstoječa asfaltna pešpot se ohrani. Obstoječi kioski vzdolž pešpoti se ohranijo. Vzdolž poti (ob 

severnem robu) se lahko umestijo novi manjši leseni prodajni kioski (pomožne stavbe) velikosti do max. 

25 m2. Maksimalno število vseh kioskov je pet (5). Pomožne stavbe so pritlične, lesenega izgleda z 

dvokapno streho naklona do 10 stopinj ali ravno streho. Pomožne stavbe morajo biti oblikovno 

poenotene. 

Na območju zahodno od stavbe »Pot med krošnjami« je že urejena krožna lesena pešpot. Na 

preostalem delu se uredi »Doživljajski gozd«. Območje sestavlja preplet pešpoti, igral za otroke, 

adrenalinski park, trampolini, tobogani, klopi, paviljoni, poslopja z ogradami za živali,… V osrednjem 

delu se lahko izvede vodni element. V maksimalni možni meri se ohrani obstoječa drevesa, ki se jih 

vključiti v posamezna igrala. Vse konstrukcije se v maksimalni možni meri izvedejo iz naravnih 

materialov (les, kamen). Kompleks se v celoti ogradi z varovalno ograjo. 

Pri določitvi velikosti osnovnih in pomožnih stavb je treba upoštevati tudi: 

• faktor zazidanosti (FZ): do 0,4. 

• delež zelenih površin (FZP): v sklopu posamezne gradbene parcele je potrebno zagotoviti 

minimalno 20% zelenih površin; 

• Odmik od sosednjega zemljišča: odmik osnovne stavbe je definiran z gradbeno mejo, odmik 

pomožne stavbe mora biti min. 1 m. 

• Maksimalni vertikalni gabariti: P + 1; kletna etaža je dopustna le v primeru gradnje garažne 

hiše. 

• Kota pritličja: ± 0,5 m od raščenega terena. 

• Oblikovanje stavb: Stavba Doživljajski gozd Rogla naj se arhitekturno poenoti z obstoječo 

stavbo Pot med krošnjami (material fasade, tip strehe in podobno); 

• Streha: ravna; 

• Kritina: primernega materiala glede na tip strehe. Lahko je tudi ozelenjena; 

• Fasada: klasični omet, lesena ali različni tipi fasadnih oblog. Lahko tudi kombinacija klasičnega 

ometa z lesom, steklom, kovinskimi paneli in podobno; 

• Barva ometa in fasadnih oblog: bela ali svetlih pastelnih naravnih tonov (rumena, rjava, siva). 
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Prav tako se na območju OPPN Doživljajski gozd Rogla lahko gradijo gradbeno inženirski objekti in 

drugi gradbeni posegi, kateri so določeni v odloku. Le ti se umeščajo v prostor kot je navedeno spodaj. 

• Ograje: Ograditev območja Doživljajskega gozda, kjer bodo nameščena igrala, se izvede z 

ograjo višine 2 m. Kot material naj se uporabijo lokalni neimpregnirani trdi lesovi (macesen, 

hrast, kostanj) ali impregnirani mehki lesovi (smreka). Polnilo mora biti iz lesenih vertikalnih 

desk, ki se na prečnike pritrjujejo v medsebojnem odmiku med 2 in 5 cm. Polna ograja ni 

dovoljena. Vrh lesene ograje ne sme biti izvedena iz ostrih delov. Ograje se lahko gradijo z 

minimalnim odmikom od parcelne meje s sosednimi zemljišči na način, da se ne posega na 

sosednje zemljišče. 

• Ekološki otok: se uredi kot vodotesni betonski plato z ustreznim odvodnjavanjem ter leseno 

ograjo. Območje ekološkega otoka se zasadi s prostor rastočo živo mejo iz avtohtonih vrst 

grmovnic značilnih za območje posega. 

• Urbana oprema: se oblikovno poenoti z urbano opremo širšega območja Zreč pri čemer se 

upošteva Katalog urbane opreme Rogla, 2021. 

 

Rešitve gospodarske javne infrastrukture  

Območje se priključi na gospodarsko javno infrastrukturo, ki se nahaja v neposredni bližini. Priključitve 

ter nadgradnja obstoječe GJI se izvaja v skladu s pogoji upravljavca posameznega voda. 

Javna prometnica: Na območju OPPN ni načrtovanih javnih prometnic ali ureditev javnih parkirišč. 

Obiskovalci koristijo javna parkirna mesta, ki so urejena vzdolž regionalne ceste ter upoštevajoč 

mobilnostni načrt. V sklopu OPPN se zagotovi parkiranje zaposlenih ter gibalno oviranih oseb. 

Vodovodno omrežje: Stavba »Pot med krošnjami« je priključena na obstoječe vodovodno omrežje. 

Načrtovana stavba »Doživljajski gozd« se priključi na obstoječe vodovodno omrežje. Dimenzije, material 

ter sam potek javnega vodovodnega omrežja določi upravljavec skupaj s projektantom. Na vedno 

dostopnem mestu pred stavbo se izvede vodomerni jašek, v katerega se namesti ustrezen vodomer. 

Ustrezna požarna zaščita območja OPPN se zagotovi z novo hidrantno mrežo. Na območju se zagotovi 

vsaj en nadzemni hidrant, ki se napaja iz javnega vodovodnega omrežja. 

Električno omrežje: V neposredni bližini poteka 0,4 kV NN omrežje, ki se napaja iz obstoječe 

transformatorske postaje T-464 Rogla 7 (T0464). Za napajanje načrtovanih stavb se izvede nov 

nizkonapetostni kabelski izvod iz obstoječe transformatorske postaje T-464 Rogla 7 do nove razdelilne 

omarice oz. energetskih prostorov predvidenih objektov. Točno traso poteka NN elektro voda se določi 

v fazi izdelave projektne dokumentacije skupaj z upravljavcem elektro voda. 

Kanalizacijsko omrežje: Na območju se uredi ločeno kanalizacijsko omrežje. Komunalne odpadne 

vode se spelje v čistilno napravo Rogla. Če v trenutku priključitve doživljajskega gozda na ČN Rogla ne 

bo možno, se zgradi lastna čistilna naprava v sklopu OPPN. Čiste padavinske vode se razpršeno ponika 
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ali spelje v bližnji odvodni jarek, ki poteka vzdolž severnega roba regionalne ceste. Z razpršenim 

ponikanjem preprečimo tudi hipni odtok. Parametri ponikanja so podani v geološko geomehanskem 

poročilu št. GM-319/2021, izdelal BLAN d.o.o., Špeglova ulica 47, 3320 Velenje, november 2021. 

Potencialno onesnažene padavinske vode iz manipulativnih površin in parkirišč je potrebno pred 

izpustom ustrezno očistiti v lovilcu olj. 

TK in KKS omrežje: Na območju smučarskega centra Rogla je zgrajeno optično telekomunikacijsko 

omrežje. Za potrebe območja OPPN je potrebna nadgradnja obstoječega optičnega omrežja oz. 

izgradnja novega. Vrsto prenosnega medija, način izgradnje ter mesto navezave na obstoječe omrežje 

se določi v fazi izdelave projektne dokumentacije ter v sodelovanju z upravljavcem telekomunikacijskega 

omrežja. 

Odpadki: Na območju OPPN se uredi vsaj en ekološki otok za ločno zbiranje odpadkov (mešani 

komunalni odpadki, embalaža, papir, karton, steklo). Ekološki otok mora ustrezati higienskim tehničnim 

in požarno-varstvenim predpisom, imeti mora omogočen pristop za uporabnike in možnost odvoza do 

prevzemnega mesta oziroma možnost rednega odvoza ter mora biti na takšnem mestu, da ne ogroža 

prometa. Ekološki otok se uredi kot vodotesni betonski plato z ustreznim odvodnjavanjem ter leseno 

ograjo. Območje ekološkega otoka se zasadi s prostor rastočo živo mejo iz avtohtonih vrst grmovnic 

značilnih za območje posega. Ekološki otok mora biti od odjemnega mesta, kamor se pripelje 

komunalno vozilo, oddaljeno maksimalno 5 m. 

Gradbeni odpadki, ki bodo nastajali v času gradnje, deponije zemljin in viški izkopanega materiala se 

odpeljejo na urejeno legalno deponijo, katero določi občina ali upravljavec komunalnih storitev. 
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3. Postopek priprave OPPN  

Postopek priprave OPPN Doživljajski gozd Rogla poteka v skladu z Zakonom o urejanju prostora; 

ZUreP-2 (Ur. l. RS, št. 61/17). 

Poleti 2021 je bila na Občino Zreče, s strani podjetja Stezka korunami stromů D s.r.o., Věžni 54, 38301 

Prachatice (Češka) oz. njegovega hčerinskega podjetja Pot med krošnjami Pohorje d.o.o., podana 

pobuda za izdelavo občinskega podrobnega prostorskega načrta na območju Doživljajskega gozda 

Rogla. Oktobra 2021 so bila izdelana izhodišča za pripravo OPPN, ki so bila v skladu z Zakonom o 

urejanju prostora javno objavljena na spletni strani Občine Zreče, s čimer se je zagotovilo sodelovanje 

zainteresirane javnosti pri oblikovanju izhodišč. Dne 27.10.2021 so bili pozvani državni in lokalni nosilci 

urejanja prostora, da podajo svoja mnenja in konkretne smernice. Na podlagi prejetih pripomb in 

predlogov širše zainteresirane javnosti ter prejetih mnenj in konkretnih smernic nosilcev urejanja 

prostora, so bila izhodišča ustrezno dopolnjena. 

Na podlagi dopolnjenih izhodišč je župan potrdil Sklep o začetku priprave Občinskega podrobnega 

prostorskega načrta poslovno stanovanjska zazidava Zreče (UGSO, št. 55/21). S sklepom so bila 

potrjena tudi izhodišča. S strani Ministrstva za okolje in prostor je bila pridobljena identifikacijska številka 

prostorskega akta in sicer 2661. 

22.12.2021 je Občina Zreče (po pooblastilu Savaprojekt Krško d.d.) pozvala, Ministrstvo za okolje in 

prostor, Sektor za celovito presojo vplivov na okolje, da izda odločbo o potrebnosti izvedbe celovite 

presoje vplivov na okolje v postopku priprave OPPN Doživljajski gozd Rogla. Dne 25.1.2022 je Občina 

Zreče pridobila odločbo št. 35409-493/2021-2550-4. Iz odločbe je razbrati, da za predmetno območje ni 

potrebno izvesti postopek celovite presoje vplivov na okolje ter, da za plan ni treba izvesti presoje 

sprejemljivosti vplivov izvedbe plana na varovana območja. 

V januarju 2022 se je izdelal osnutek OPPN Doživljajski gozd Rogla, ki je bil dne 9.2.2022 posredovan 

nosilcem urejanja prostora, da podajo svoja mnenja. 

Po pridobitvi vseh mnenj je bil v aprilu 2022 izdelan dopolnjen osnutek OPPN za potrebe javne 

razgrnitve. Javna razgrnitev OPPN bo potekala od 3. maja 2022 do 3. junija 2022. javna obravnava bo 

potekala 11. maja 2022 v prostorih Občine Zreče. 
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4. Upoštevanje splošnih smernic s področja razvoja poselitve 

2.3 OHRANJANJE PREPOZNAVNIH ZNAČILNOSTI 
PROSTORA 

OBRAZLOŽITEV 

2.3.1 Splošne usmeritve glede prepoznavnosti prostora 
SPRS podaja splošne usmeritve glede prepoznavnosti prostora 
Slovenije v prioriteti 6 - Vitalnost in privlačnost podeželja: 
»6.1 Za izkoriščanje primerjalnih prednosti podeželja se spodbuja 
diverzifikacijo tistih gospodarskih dejavnosti, ki v povezavi s 
kmetijstvom in gozdarstvom omogočajo ohranjanje poseljenosti in 
vitalnosti podeželja ter posredno ali neposredno prispevajo k visoki 
kvaliteti, prepoznavnosti in doživljajski privlačnosti njegove naravne in 
kulturne krajine.« 
ter v prioriteti 7 – Krepitev prepoznavnosti kakovostnih naravnih in 
kulturnih značilnosti krajine: 
»7.1 Krajino se glede na značilnosti in razvojne potenciale razvija kot 
naravno in kulturno krajino, kot urbano krajino in kot kmetijsko 
intenzivno krajino. 
7.2 Spodbuja se ohranjanje in kvalitetno upravljanje v območjih s 
prepoznavnimi naravnimi in kulturnimi kakovostmi v povezavi z 
gospodarskimi možnostmi, ki jih te posebnosti omogočajo. 
7.3 Posamezne kakovosti se določi v postopkih prostorskega 
načrtovanja na regionalni in lokalni ravni in se jih kvalitetno vključi v 
prostorski razvoj.« 
Krajinske, naselbinske in naravne značilnosti prostora se ohranja z 
usmerjanjem prostorskega razvoja tako, da prispevajo k identifikaciji 
prebivalcev z nacionalnim/lokalnim teritorijem, h kakovostnemu 
naravnemu in kulturnemu bivalnemu okolju ter hkrati omogočajo 
prostorski razvoj drugih dejavnosti. S prostorskim razvojem se 
omogoči ohranjanje biotske raznovrstnosti in naravnih vrednot ter 
povezanost ekoloških omrežij. Krajinske in naravne značilnosti 
predstavljajo potencial za razvoj specifičnih in njim prilagojenih 
institucij in dejavnosti nacionalnega pomena v pomembnejših 
naseljih, ki zaradi svojih krajinskih, naselbinskih in naravnih kvalitet 
postajajo prepoznavna na nacionalni ravni. Omogoči se tudi 
vključevanje kulturnih poti, ki povezujejo objekte in območja kulturne 
dediščine, spominskih domov, muzejev na prostem v turistično 
ponudbo. 
2.3.2 Usmeritve za ohranjanje arhitekturne prepoznavnosti mest 
in drugih naselij 
V zvezi z arhitekturno prepoznavnostjo mest in drugih naselij je treba 
upoštevati naslednje usmeritve: 
- z oblikovanjem naselij se varuje podobo, merilo in krajinski okvir, 
sanira vidno degradirane prostore in ustvarja novo arhitekturno 
prepoznavnost v sožitju z obstoječimi kvalitetami prostora. Pri tem se 
spoštuje značilnosti prostora in podedovane vrednote ter naravne 
vrednote, poudarja oblikovne vrednote naselja in varuje dominantne 
poglede, z načrtno prenovo ohranja zgodovinska naselja oziroma 
njihove dele, zlasti tiste, ki so naselbinska dediščina; 
- ohranja se značilne obrise naselja ter usmerja pozornost na možnost 
zgostitev in zapolnitev urbanega tkiva; višinski gabariti naj sledijo 
obstoječim in se prilagodijo obstoječi strukturi; 
- prepoznava in ohranja se morfološke značilnosti, ki poudarjajo 
prepoznavnost mest in drugih naselij v skladu s krajino, v katero so 
umeščena in se zagotavlja razvojno kontinuiteto in celovitost 
kvalitetnih struktur (omrežje vodotokov, smeri komunikacij in regulacij 
ter smeri in konfiguracije zidave); 
- vodne in obvodne površine v naselju se približa naselju z izboljšavo 
obvodnih površin, urejenimi pešpotmi, ozelenitvami, ustvarjanjem 
mikroambientov, manjših parkov, igrišč in podobno, kar omogoča 
prostočasne dejavnosti; 
- pri urejanju naselij se pozorno oblikuje območja obvoznic, vpadnic, 
uličnega, cestnega in obcestnega prostora, pomembna vozlišča, 
zelene površine in druge odprte površine; 
- pri načrtovanju in urejanju mest in drugih naselij se stremi k 
urejenemu in prostorsko uravnoteženemu in oblikovno skladnemu 
razvoju posameznega naselja tako, da se zagotavlja arhitekturno 
prepoznavnost na ravni celotnega naselja in na ravni posamezne 
funkcionalne enote ali dela naselja; 
- ohranjanje arhitekturne prepoznavnosti se izvaja z načrtnim 
urejanjem in prenovo naselij. Pri prenovi, načrtovanju, oblikovanju in 
urejanju naselij se upošteva ohranjeno in prepoznavno kulturo 

Z izgradnjo Doživljajskega gozda se obstoječa krajinska 
slika prostora ne bo bistveno spremenila, saj se bodo 
ureditve v večji meri odvijale znotraj obstoječega gozda. 
Drevesa se bodo v maksimalni možni meri ohranila. 
Vhodni objekt se locira ob že obstoječem vhodnem 
objektu »Pot med krošnjami«. Območje pozidave se 
nahaja tik ob regionalni cesti in minimalno posega v 
gozdne površine. 
Območje posega in neposredna okolica tudi nista 
varovana kot kulturna krajina ali izjemna krajina ter nista 
uvrščena med območja krajinske prepoznavnosti 
nacionalnega pomena. 
Območje OPPN Doživljajski gozd je že v občinskem 
prostorskem načrtu v delu, kjer je načrtovana pozidava, 
opredeljeno kot stavbno zemljišče namenjeno površinam 
za turizem, ostalo pa so površine za oddih, rekreacijo in 
šport. 
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2.3 OHRANJANJE PREPOZNAVNIH ZNAČILNOSTI 
PROSTORA 

OBRAZLOŽITEV 

stavbarstva preteklih obdobij in pri tem uravnovesi sodobna 
tehnološka in oblikovna izhodišča z obstoječimi vrednotami; 
- ohranja se različnosti in posebnosti odprtega in grajenega prostora 
tako, da se upošteva topografija, originalnost, celovitost 
prepoznavnosti in kontinuitete prostora; 
- zaradi varovanja kakovostnih značilnosti naselij, zlasti tistih, ki so del 
naselbinske dediščine, se upošteva in ohranja njihov naselbinski 
videz. Odstopanje je možno le v primeru, da pomeni novo oblikovno 
in prostorsko kakovost in je ta sprejemljiva tudi iz vidika varstva 
kulturne dediščine. 
2.3.3 Usmeritve za načrtovanje v krajini 
Prepoznavnost krajine oblikujejo pestra kulturna krajina, arheološka, 
stavbna in naselbinska dediščina ter naravne vrednote z izrazitimi in 
prepoznavnimi lastnostmi, ki tvorijo kulturni in simbolni pomen ter 
doživljajsko vrednost krajine. Prostorske značilnosti, ki tvorijo kulturno 
in simbolno prepoznavnost določenega območja, se morajo ohranjati 
in na novo vzpostavljati s prostorskim načrtovanjem. V območja 
prepoznavnosti se umeščajo dejavnosti in to na način, ki omogoča 
ohranjanje in krepitev prepoznavnosti arhitekturnih in krajinskih regij, 
izjemnih krajin in varovanje kulturne dediščine. 
V območjih prepoznavnosti se pri umeščanju dejavnosti in prostorskih 
ureditev ter pri njihovem širjenju, oblikovanju in funkcionalni 
razmestitvi upošteva predvsem: 
- značilnosti posameznih krajinskih regij, ki izhajajo iz njihove rabe, 
funkcije in podobe (naravna ohranjenost, pestrost, harmoničnost, 
simbolni pomen naravnih in ustvarjenih sestavin prostora); 
- da se ohranja značilni stik naselij in odprte krajine ter kakovostnih 
grajenih struktur; 
- da se ohranjajo vidno privlačni deli krajine, vedute oziroma kvalitetni 
pogledi. 
Prostorske značilnosti se določajo na osnovi analiz, pripravljenih v 
okviru strokovnih podlag pri pripravi prostorskih aktov lokalnih 
skupnosti. Pri tem se upoštevajo že izdelane raziskave s področja 
določanja krajinskih, arhitekturnih in etnoloških regij in predpisi s 
področja ohranjanja narave in varstva kulturne dediščine. 
Lokalno pomembna območja prepoznavnosti se ob upoštevanju 
teritorialne zaključenosti določijo glede na: 
- številčnost in kvaliteto naravnih vrednot ter prostorsko pomembne 
kulturne dediščine; 
- povezanost naravnih vrednot in kulturne dediščine; 
- prisotnost izjemnih krajin; 
- prostorske značilnosti v krajini; 
- visoke doživljajske vrednosti naravnih in ustvarjenih sestavin; 
- prostorsko pomembnost in prispevek k identiteti prostora. 
Pri načrtovanju razvoja poselitve v krajini je treba zagotoviti: 
- varstvo kulturne dediščine, ohranjanje izjemnih krajin ter kakovostnih 
prostorskih struktur, ki ohranjajo in vzpostavljajo prepoznavnost 
krajine; 
- ohranjanje naravnih vrednot ter preprečitev njihovega uničenja ali 
poškodovanja na območju pričakovanih naravnih vrednot, biotske 
raznovrstnosti, zavarovanih območij, habitatnih tipov, habitatnih 
ogroženih vrst, ki se prednostno ohranjajo v ugodnem stanju in drugih 
naravnih sestavin prostora, ki ohranjajo in vzpostavljajo naravno 
kakovost krajine, v skladu s predpisi; 
- varstvo pred naravnimi in drugimi nesrečami, ki naj bo takšno, da se 
na ogrožena območja ne bi umeščale dejavnosti, ki te nesreče lahko 
povzročajo; 
- upoštevanje zatečene rabe, funkcije in podobe krajine ter 
potencialov krajine za krepitev gospodarskih in socialnih koristi; 
- da se razvoj v krajini usmerja v območja kjer so razpoložljivi vodni 
viri in kjer je brez večjih prostorskih posegov možno zagotoviti 
ustrezno oskrbo s pitno vodo in ustrezno varstvo pred škodljivim 
delovanjem voda; 
- da se v kar največji možni meri upošteva strukturno urejenost 
prostora, način povezave s stavbno in naselbinsko dediščino in 
zgodovinski razvoj območij; 
- da se v kar največji možni meri ohranjajo za posamezne krajinske 
regije značilni krajinski vzorci. 
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5. Upoštevanje temeljnih pravil Zakona o urejanju prostora – Zurep-2 

TEMELJNA PRAVILA UREJANJA PROSTORA - ZUreP-2 SKLADNOST S TEMELJNIMI PRAVILI 
UREJANJA PROSTORA ZUreP-2 

20. člen  
(racionalna raba prostora)  
(1) Pri urejanju prostora se racionalna raba prednostno dosega s 
prenovo ter spremembo rabe obstoječih razvrednotenih in poseljenih 
območij, pri čemer ima prenova prednost pred novo pozidavo. 
(2) Dejavnosti se v prostoru razmeščajo tako, da se prepletajo rabe 
prostora, ki so medsebojno združljive ali ne motijo druga druge. 
(3) Racionalna raba prostora zagotavlja ustrezno razmerje med 
grajenimi in zelenimi površinami. 
(4) Območjem ali objektom se lahko omogoči začasna raba, ki ne sme 
spremeniti lastnosti prostora tako, da bi bila v prihodnje onemogočena 
izvedba sprejetih prostorskih načrtov. Začasna raba ne sme biti v 
nasprotju s strateškimi odločitvami v razvojnih aktih države in občine. 
(5) Na obstoječih zakonito zgrajenih objektih na stavbnih zemljiščih je 
ne glede na določbe prostorskih izvedbenih aktov dovoljeno: 

− vzdrževanje, vključno z zagotovitvijo toplotnega ovoja objekta, 

− rekonstrukcija, če se z njo ne spreminjajo gabariti, oblika, 
namembnost in zunanji videz objekta, in 

− nadomestna gradnja, ki glede lege, gabaritov, oblike, 
namembnosti in zunanjega videza objekta ne odstopa od 
obstoječega objekta; če gre za nadomestno gradnjo zaradi 
naravne ali druge nesreče v skladu z zakonom, ki ureja varstvo 
pred naravnimi in drugimi nesrečami, mora biti vloga za izdajo 
gradbenega dovoljenja vložena v petih letih od nastanka naravne 
ali druge nesreče. 

OPPN Doživljajski gozd obravnava območje, ki je del 
smučarskega centra Rogla. Z realizacijo investicijske 
namere bo smučarsko središče pridobilo dodatno 
turistično ponudbo, ki je na Rogli nujno potrebna. 
 

21. člen  
(prepoznavnost naselij in krajine)  
(1) Pri prostorskem načrtovanju naselij je treba varovati podobo, 
merilo in krajinski okvir, predvideti sanacijo razvrednotenih območij in 
ustvarjati novo arhitekturno in krajinsko prepoznavnost v sožitju z 
obstoječimi kakovostmi prostora. Prostorski razvoj naselij se prilagaja 
reliefnim oblikam, omrežjem vodotokov, smerem gospodarske javne 
infrastrukture ter smerem in konfiguraciji pozidave. Pri tem je treba 
spoštovati značilnosti prostora, varovati naravo in kulturno dediščino, 
poudarjati oblikovne vrednote naselja in varovati kakovostne 
dominantne poglede. 
(2) Pri prostorskem načrtovanju v krajini je treba ohranjati in 
vzpostavljati vrednote ter prepoznavne značilnosti prostora in 
razmeščati dejavnosti tako, da je mogoče krepiti prepoznavnost 
prostora in njegovo upravljanje. 
(3) Pri umeščanju dejavnosti in prostorskih ureditev ter pri njihovem 
širjenju, oblikovanju in funkcionalni razmestitvi se upoštevajo: 

− značilnosti posameznih krajinskih regij, ki izhajajo iz njihove rabe, 
funkcije in podobe; 

− povezanost ekosistemov; 

− ohranjanje značilnih stikov naselij in krajine ter kakovostnih 
grajenih struktur; 

− ohranjanje vizualno privlačnih delov krajine in značilnih vedut; 

− potrebnost sanacije razvrednotenih območij; 

− varstvo kulturne dediščine; 

− varstvo kmetijskih zemljišč. 

Z izgradnjo Doživljajskega gozda se obstoječa krajinska 
slika prostora ne bo bistveno spremenila, saj se bodo 
ureditve v večji meri odvijale znotraj obstoječega gozda. 
Drevesa se bodo v maksimalni možni meri ohranila. 
Vhodni objekt se locira ob že obstoječem vhodnem 
objektu »Pot med krošnjami«. Območje pozidave se 
nahaja tik ob regionalni cesti in minimalno posega v 
gozdne površine. 
Območje posega in neposredna okolica tudi nista 
varovana kot kulturna krajina ali izjemna krajina ter nista 
uvrščena med območja krajinske prepoznavnosti 
nacionalnega pomena. 
Območje OPPN Doživljajski gozd je že v občinskem 
prostorskem načrtu v delu, kjer je načrtovana pozidava, 
opredeljeno kot stavbno zemljišče namenjeno površinam 
za turizem, ostalo pa so površine za oddih, rekreacijo in 
šport. 
 

29. člen 
(zagotavljanje zadostnih javnih površin v naseljih) 
(1) Pri načrtovanju razvoja poselitve je treba v ureditvenih območjih 
naselij in njihovih delih zagotavljati zadosten obseg javnih površin. 
(2) Pri načrtovanju in razmeščanju območij javnih površin v 
ureditvenem območju naselja se upoštevajo: 

− enakovredna preskrbljenost in dostopnost za vse prebivalce; 

− potrebe po raznoliki uporabi teh površin (preživljanje prostega 
časa, šport in rekreacija, varna igra otrok, izobraževanje, 
zagotavljanje drugih specifičnih funkcij); 

− funkcionalna vključenost teh površin v okoliški prostor; 

− naravne in grajene značilnosti prostora naselja (reliefne 
značilnosti, vode, delež in razmestitev naravnih sestavin); 

− potrebe po ustrezni členitvi grajene strukture in prepoznavni 
podobi naselja; 

Na območju OPPN Doživljajski gozd se ureja oz. 
povečuje obstoječa tlakovana ploščad namenjena 
obiskovalcem »Poti med krošnjami« in Doživljajskega 
gozda«. Ploščad bo namenjena zadrževanju 
obiskovalcev, prireditvam, dogodkom, koncertom in 
podobno. Ploščad se opremi z urbano opremo (klopi za 
počitek, koši, pitniki, amfiteater…). Ploščad bo imela 
značaj javne površine vendar ne bo v javni lasti. 
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TEMELJNA PRAVILA UREJANJA PROSTORA - ZUreP-2 SKLADNOST S TEMELJNIMI PRAVILI 
UREJANJA PROSTORA ZUreP-2 

− doseganje ugodnih klimatskih in zdravih življenjskih razmer v 
naselju; 

− zagotavljanje varstva pred hrupom; 

− zeleni sistemi oziroma povezljivost zelenih in grajenih odprtih 
površin v naselju in zunaj naselij, vključno s pešpotmi in 
kolesarskimi potmi; 

− ohranitev prepoznavnih značilnosti naselja ali delov naselja; 

− kakovostno oblikovanje; 

− velikost naselja in njegov pomen v širšem prostoru; 

− ohranitev življenjskega prostora prostoživečih rastlin in živali. 
(3) Območij javnih zelenih in grajenih odprtih površin se praviloma ne 
spreminja v drugo namensko rabo, razen kadar se zagotovi 
enakovredno velika in namenu primerna površina za nadomestitev 
opuščenega območja teh površin v ureditvenem območju naselij. 

33. člen  
(načrtovanje gospodarske javne infrastrukture)  
(1) Načrtovanje gospodarske javne infrastrukture je načrtovanje nove 
infrastrukture in rekonstrukcij obstoječe infrastrukture, določanje 
njene lokacije ter naprav in ukrepov v zvezi z njeno gradnjo in 
obratovanjem. 
(2) Gospodarska javna infrastruktura se ob upoštevanju ciljev urejanja 
prostora načrtuje tako, da: 

− je zagotovljena racionalna raba prostora, pri čemer imata 
prednost rekonstrukcija in širitev obstoječe gospodarske javne 
infrastrukture; 

− je njena umestitev skladna s potrebami in omejitvami glede na 
obstoječo in načrtovano poselitev; 

− je usklajena s preostalo obstoječo in načrtovano infrastrukturo; 

− se v čim večji možni meri ohranja povezanost ekosistemov; 

− so čim manj prizadete kakovosti naravne in kulturne krajine; 

− se ohranjajo prepoznavne značilnosti naselja in krajine; 

− se ohranjajo kmetijska zemljišča in njihova zaokroženost; 

− tvori sklenjeno in funkcionalno povezano omrežje. 
(3) Posamezna infrastruktura se praviloma načrtuje tako, da je ob 
upoštevanju tehnoloških zakonitosti in ekonomske učinkovitosti vidno 
čim manj izpostavljena in da v čim večji meri omogoča skupno gradnjo 
in uporabo drugih infrastruktur. Pri prostorskih ureditvah, kjer je vidna 
izpostavljenost neizogibna (mostovi, viadukti, pregrade, daljnovodi, 
antenski stolpi, ipd.), je treba zagotoviti njihovo pretehtano umestitev 
in kakovostno oblikovanje ob upoštevanju tehnoloških zmogljivosti 
objektov ali naprav. 
(4) Poteki posameznih koridorjev ali tras gospodarske javne 
infrastrukture naj v čim večji meri izkoriščajo trase in površine 
istovrstne ali medsebojno združljive infrastrukture (skupni poteki 
infrastrukturnih koridorjev), in porabijo najmanjšo možno površino 
prostora. 

Z OPPN Doživljajski gozd bo načrtovana gradnja 
gospodarske javne infrastrukture oz. priključki nanjo, v 
skladu z usmeritvami in pogoji posameznih upravljavcev 
teh omrežij. 
Vsa GJI se načrtuje v podzemni izvedbi, kar pomeni, da 
bo vizuelno neizpostavljena. 
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6. Upoštevanje pravil Prostorskega reda Slovenije – PRS 

PRAVILA UREJANJA PROSTORA - PRS SKLADNOST S PRAVILI UREJANJA PROSTORA PRS 
23. člen  
(pravila za načrtovanje poselitve)  
(1) Pri načrtovanju poselitve je treba: 
1. za zagotavljanje kakovostne prostorske strukture: 

− nove ustvarjene sestavine prostora prilagoditi obstoječi 
naravni in ustvarjeni strukturni urejenosti prostora, 
zlasti reliefnim značilnostim, naravnim mejam, smerem 
komunikacij, smerem značilne parcelacije ter smerem 
in zasnovi obstoječe grajene strukture, 

− razvijati prepoznavno podobo naselja kot celote 
oziroma dela naselja, zlasti z ohranjanjem kulturne 
dediščine in drugih kakovosti prostora ali z 
ustvarjanjem novih vzorcev in oblik, kadar v obstoječih 
ni mogoče prepoznati kakovostne prostorske strukture, 

− upoštevati skladno razmerje med ponavljajočimi se in 
enkratnimi ustvarjenimi sestavinami prostora; 

Smiselno upoštevano. 
 

2. za zagotavljanje varčne in učinkovite rabe prostora: 

− izkoriščati neizkoriščena ali slabo izkoriščena zemljišča 
za gradnjo znotraj obstoječih meja poselitvenih 
območij, vendar ne na račun območij zelenih površin in 
drugih javnih odprtih prostorov, 

− načrtovati razvoj na nova zemljišča za gradnjo v 
povezavi s komunalnim opremljanjem zemljišč, 

− sanirati degradirana območja znotraj poselitvenih 
območij; 

OPPN Doživljajski gozd Rogla posega na stavbno zemljišče. 
OPN občine Zreče je na predmetni lokaciji določil namensko rabo 
BT in ZS. Načrtovane ureditve minimalno posegajo v območje 
gozda. Odstranijo se le bolna in nevarna drevesa.  

3. za zagotavljanje učinkovite in enakovredne dostopnosti: 

− razvijati sklenjeno omrežje pešpoti, ki mora omogočati 
čimbolj učinkovito dostopnost zlasti do objektov 
družbene infrastrukture, postajališč za javni potniški 
promet ter območij zelenih površin in drugih javnih 
odprtih prostorov, 

− razvijati sklenjeno omrežje kolesarskih poti z 
upoštevanjem čim krajših povezav, 

− z razvojem učinkovitega omrežja javnega potniškega 
prometa zmanjševati odvisnost od avtomobilskega 
prometa, 

− zagotavljati petminutno peš dostopnost iz območij 
stanovanj, mešanih območij, posebnih območij ter 
območij družbene infrastrukture do postajališč javnega 
potniškega prometa, 

− omogočati dostop vsem skupinam prebivalstva do 
objektov družbene infrastrukture in javnih odprtih 
prostorov; 

Območje OPPN je funkcionalno povezano z ostalo turistično 
ponudbo na Rogli preko pešpoti. Prireditvena ploščad z amfiteatrom 
tvori javni prostor, ki ponuja ogromno možnosti za izvajanje 
turističnih programov v sklopu smučarskega centra Rogla. 
Načrtovane ureditve bodo upoštevale načela univerzalne gradnje in 
omogočale enakovredne dostope vsem skupinam ljudi (otrokom, 
gibalno oviranim osebam in invalidom, družinami z dojenčki, slepim 
in slabovidnim itd.). 
Načrtovane ureditve ne bodo vplivale in ne bodo ovirale obstoječe 
kolesarske poti, planinskih poti ter omrežje javnega potniškega 
prometa, ki se urejajo v skladu z mobilnostnim načrtom občine 
Zreče. 

4. za zagotavljanje pogojev za zdravo življenje ter druženje 
in rekreacijo: 

− omogočati ustrezno razporeditev, funkcionalno in 
strukturno raznolikost ter kakovostno oblikovanje 
zelenih površin in drugih javnih odprtih prostorov ob 
upoštevanju velikosti poselitvenega območja ter 
njegovega pomena v širšem prostoru, 

− s poselitvenimi območji povezovati naravne sestavine 
prostora v zeleni sistem naselja; 

Območje podrobnega načrta dopolnjuje turistično ponudbo 
smučarskega centra Rogla. Pripomore k raznolikosti in 
kakovostnem oblikovanju zelenih površin in je funkcionalno 
povezano z ostalimi turističnimi območji znotraj smučarskega centra 
Rogla. Skupaj s kompleksom »Pot med krošnjami« tvori novo 
kvaliteto v prostoru in dviguje turistično ponudbo Rogle na višji nivo. 

5. za zagotavljanje konkurenčnosti naselij v širšem 
prostoru: 

− razporeditev dejavnosti načrtovati tako, da so 
funkcionalne povezave med njimi čimbolj učinkovite, 
zagotavljati zadostno količino in ustrezno strukturo 
zemljišč za gradnjo; 

Ustrezno upoštevano. 

6. za zmanjševanje ogroženosti naselij zaradi naravnih in 
drugih nesreč: 

− poselitvena območja širiti na zemljišča, ki niso 
ogrožena zaradi naravnih in drugih nesreč, 

− v delih naselij, ki so ogrožena zaradi naravnih in drugih 
nesreč, preprečevati razvoj dejavnosti, ki bi povečevale 
ogroženost prostora, 

− sanirati območja kulturne dediščine, 

− zagotavljati varnost pred požari in poskrbeti za 
ustrezne količine vode za gašenje, 

Območje podrobnega načrta ne spada med bolj ogrožena območja 
zaradi naravnih in drugih nesreč. Teren rahlo pada v smeri zahoda, 
območje ni erozijsko ogroženo in ni plazljivo. Za varovanje območja 
pred požari se vzpostavi ustrezna hidrantna mreža. Na območju ni 
vodnih izvirov ali vodotokov. 
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PRAVILA UREJANJA PROSTORA - PRS SKLADNOST S PRAVILI UREJANJA PROSTORA PRS 
− zagotavljati varstvo pred škodljivim delovanjem voda, 

− za obstoječa poselitvena območja na ogroženih 
območjih zagotavljati izvedbo ustreznih protipoplavnih 
ukrepov oziroma opuščati obstoječo neustrezno rabo, 
za obstoječa poselitvena območja na območjih, 
ogroženih zaradi industrijskih nesreč, zagotavljati 
izvedbo ustreznih varnostnih ukrepov oziroma opuščati 
obstoječo neustrezno rabo; 

7. za ohranjanje biotske raznovrstnosti in varstvo naravnih 
vrednot: 

− omogočati povezanost habitatov v poselitvenih 
območjih z naravo zunaj teh območij, 

− načrtovati prostorske ureditve tako, da niso past ali 
ovira za živali prostoživečih vrst, ki so prilagojena na 
življenje v poselitvenih območjih, omogočati živalim 
prostoživečih vrst, ki so prilagojene na življenje v 
poselitvenih območjih, preživetje z ohranjanjem zelenih 
površin, dreves, skupin dreves, voda ali objektov, ki so 
njihov življenjski prostor; 

Doživljajski gozd Rogla je lociran v območje gozda, pri čemer se 
drevesa maksimalno ohranja. Poseg v naravno okolje bo 
minimalen. Zunanje površine Doživljajskega gozda bodo zaradi 
izvajanja dejavnost ograjene tako, da dostop živali v območje 
zunanjih površin ne bo možen. V primeru samoujetja divje živali 
znotraj ograje je omogočen prehod le te preko ustrezno urejenega 
izhoda. 

8. za ohranjanje kulturne dediščine: 

− zagotavljati materialne in druge pogoje za 
uresničevanje kulturnih funkcij dediščine, ne glede na 
njeno namembnost, 

− zagotavljati javno dostopnost dediščine ter omogočati 
njeno preučevanje in raziskovanje, 

− preprečevati posege, s katerimi bi se utegnile 
spremeniti lastnosti, vsebina, oblike in s tem vrednost 
dediščine, 

− zagotoviti, da se na območjih kulturne dediščine ne 
načrtujejo območja za potrebe obrambe, velika 
območja proizvodnih dejavnosti ali območja drugih 
dejavnosti, ki bi bila v primeru oboroženega spopada 
potencialni cilji napada; 

OPPN Doživljajski gozd Rogla se ne nahaja na območju kulturne 
dediščine. 

9. za smotrno rabo energije: 

− z izborom lokacije, orientacijo objektov in ustreznimi 
odmiki med njimi omogočati ustrezno celoletno 
osončenje in zagotavljati zmanjševanje potreb po 
ogrevanju in umetnem hlajenju, 

− z ustrezno zasnovo stavbnega volumna, z izborom 
gradiva in toplotno zaščito stavb zagotavljati čim 
manjše izgube toplotne energije, 

− z načrtovanjem smotrne razporeditve objektov 
zmanjševati stroške za izgradnjo in obratovanje omrežij 
gospodarske javne infrastrukture, 

− z energetsko sanacijo stavb pri prenovi zmanjševati 
porabo energije, 

− z uporabo lokalno razpoložljivih obnovljivih virov 
energije zmanjševati izgube energije pri prenosu in 
distribuciji. 

(2) Pravila za načrtovanje poselitve iz prejšnjega odstavka 
veljajo za načrtovanje poselitvenih območij in območij 
namenske rabe. 

Načrtovane stavbe ne bodo namenjene bivanju ampak opravljanju 
dejavnosti (turizem, gostinstvo itd.). Regulacijske linije določene s 
podrobnim načrtom omogočajo optimalno lociranje načrtovanih 
stavb glede na osončenje, priključitve stavb na GJI ter uporabo 
obnovljivih virov energije. 

35. člen 
(načrtovanje posebnih območij) 
(1) Z načrtovanjem posebnih območij zagotavljamo 
površine za turizem in površine drugih območij, ki so 
namenjena zlasti nakupovalnim središčem, sejmiščem in 
zabaviščnim parkom. 
(2) Območje površin za turizem z dejavnostmi, ki vplivajo na 
razmere v širšem prostoru, je treba načrtovati na 
medobčinski ali regionalni ravni. 
(3) Obstoječa območja površin za turizem je treba urejati po 
načelu vzpostavljanja raznolike ponudbe in smiselnega 
dopolnjevanja. 
(4) Urejanje območij površin za turizem se načrtuje celostno 
in povezano z grajeno strukturo naselij ter z zelenimi 
površinami in drugimi javnimi odprtimi prostori v naseljih. 
(5) Pri načrtovanju površin drugih območij, predvsem 
nakupovalnih središč, je treba zagotavljati uravnoteženost 
med razvojem obrobja in mestnega jedra, lokacije pa 

Doživljajski gozd se umešča na prosti, nezazidani površini (stavbno 
zemljišče) znotraj smučarskega kompleksa Rogla in z svojo vsebino 
dopolnjuje turistično ponudbo območja. 
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določati glede na gravitacijo uporabnikov. Nove dejavnosti 
v nakupovalnih središčih se dopuščajo samo, če se s tem 
ne zmanjšuje obseg teh dejavnosti v mestnih središčih. 
(6) Pri načrtovanju novih nakupovalnih središč v centru 
naselja je treba zagotavljati: 
1. mešanje dejavnosti in rab po območju in po etažah; 
2. da se število objektov in površin, namenjenih bivanju, ne 
zmanjšuje na račun novih površin nakupovalnih središč; 
3. dostop z javnim potniškim prometom. 
(7) Obstoječe površine drugih območij naj se dopolnjujejo z 
dejavnostmi družbene infrastrukture, zelenimi površinami in 
drugimi javnimi odprtimi prostori in jih poskušati 
preoblikovati v območja mešane rabe. 

37. člen 
(načrtovanje območij zelenih površine) 
(1) Z načrtovanjem območij zelenih površin je treba 
zagotoviti površine za rekreacijo in šport, parke, druge 
zelene površine in pokopališča. 
(2) Načrtovanje območij zelenih površin je načrtovanje 
novih ter varovanje, vzdrževanje in prenova obstoječih 
zelenih površin, ki so prepoznavni kot bistveni za potrebe 
ljudi, živali in rastlin v naselju ter za ohranjanje oziroma 
izboljšanje prepoznavnosti in strukture naselja. 
(3) Z načrtovanjem območij zelenih površin je treba 
zagotoviti ustrezno členitev grajene strukture in ločevanje 
posameznih nezdružljivih delov naselja. 
(4) Območja zelenih površin je treba komunalno opremiti. 
(5) V območjih zelenih površin niso dopustne spremljajoče 
rabe, ki zahtevajo večje spremembe prostorskih značilnosti 
območja, zlasti izgubo naravnosti in odprtosti ter javne 
dostopnosti. 
(6) Območja novih zelenih površin se načrtuje tudi kot 
sanacija degradiranih območij. 
(7) V primeru širitve naselja se zelene površine načrtujejo 
tudi kot ohranitev vrednejših delov krajine ali zaradi 
ohranitve sestavin biološke raznovrstnosti. 
(8) Razporeditev območij zelenih površin v strnjenih urbanih 
območjih je treba načrtovati tako, da je omogočena 
desetminutna in varna peš dostopnost prebivalcem. 
(9) Pri načrtovanju zelenih površin je treba posebno 
pozornost posvetiti potrebam otrok, mladostnikov, starejših 
prebivalcev ter ljudi s posebnimi potrebami. 
(10) Pri načrtovanju zelenih površin je treba posebno 
pozornost posvetiti kvaliteti celotnih oblikovalskih in 
funkcionalnih rešitev ter opreme, ki zagotavljajo ustrezno 
rabo in vzdrževanje. 

Načrtovane ureditve v sklopu OPPN Doživljajski gozd bodo v 
maksimalni možni meri vkomponirane v obstoječ gozdni prostor. 
Igrala in atrakcije se bodo umeščale v severnem delu območja kjer 
je obstoječ gozd, ki se ga maksimalno ohranja. 

39. člen  
(pravila za načrtovanje gospodarske infrastrukture)  
(1) Posamezne infrastrukturne sisteme je treba načrtovati 
tako, da: 
1. je sistem uravnotežen glede na obstoječo in načrtovano 
poselitev; 
2. je sistem usklajen z ostalimi obstoječimi in načrtovanimi 
infrastrukturnimi sistemi; 
3. sistem tvori sklenjeno in funkcionalno povezano omrežje. 
(2) Z namenom varčne rabe prostora je treba posamezne 
infrastrukturne sisteme načrtovati tako, da za poteke svojih 
tras in druge potrebne površine v čim večji meri izkoriščajo 
trase in površine drugih infrastrukturnih sistemov (skupni 
poteki infrastrukturnih koridorjev) ter da glede na 
načrtovano učinkovitost infrastrukturnega sistema porabijo 
najmanjšo možno površino (na primer čim krajši poteki tras, 
čim večja uporaba skupnih spremljajočih površin in naprav). 
(3) Infrastrukturne sisteme je treba praviloma načrtovati 
tako, da so čim manj vidno izpostavljeni. Pri prostorskih 
ureditvah kjer je vidna izpostavljenost neizogibna (mostovi, 
viadukti, pregrade) je treba kakovostno oblikovanje in 
pretehtano umestitev infrastrukturnih sistemov zagotoviti z 
javnim natečajem izvedenim po postopku, kot ga določajo 
predpisi o graditvi objektov. 

Območje OPPN Doživljajski gozd je že opremljen z gospodarsko 
javno infrastrukturo, saj se v neposredni bližini že nahaja stavba 
»Pot med krošnjami«, ki je priključena na GJI. Območje je 
opremljeno z vodovodnim, električnim in telekomunikacijskim 
omrežje. Odpadne vode se speljejo v novo malo čistilno napravo. 
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(4) Poteki novih infrastrukturnih koridorjev se morajo v čim 
večji meri prilagajati strukturni urejenosti prostora. 
(5) Načrtovanje infrastrukturnih sistemov naj z varčno in 
smotrno rabo prostora ohranja prostorski potencial za 
razvoj drugih rab prostora. 
(6) Infrastrukturne sisteme naj se načrtuje tako, da so 
naravne kakovosti krajine čim manj prizadete ter da se v čim 
večji možni meri omogoča povezanost ekosistemov, 
prehodnost ob selitvah živali in genska povezanost 
populacij rastlinskih in živalskih vrst. 
(7) Infrastrukturne sisteme naj se načrtuje tako, da je 
zagotovljeno ohranjanje kulturne dediščine. 
(8) Pri načrtovanju infrastrukturnih sistemov naj se v čim 
večji meri ohranja obstoječe in omogoča nove poglede na 
kakovostne prostorske strukture. 
(9) Z načrtovanjem infrastrukturnih sistemov naj se 
prednostno zagotavlja ponovno uporabo opuščenih ali 
degradiranih območij. 

54. člen  
(načrtovanje v krajini)  
Pravila za načrtovanje v krajini veljajo za načrtovanje 
prostorskih ureditev in graditev objektov v krajini ob 
upoštevanju pravil za načrtovanje gospodarske 
infrastrukture in za gradnjo objektov zunaj poselitvenih 
območij. 

Smiselno upoštevano. 

55. člen  
(pravila za načrtovanje v krajini)  
(1) Pri načrtovanju v krajini je treba zagotoviti: 
1. varstvo kulturne dediščine, ohranjanje izjemnih krajin ter 
kakovostnih prostorskih struktur, ki ohranjajo in 
vzpostavljajo prepoznavnost krajine; 
2. ohranjanje naravnih vrednot ter preprečitev njihovega 
uničenja ali poškodovanja na območju pričakovanih 
naravnih vrednot, biotske raznovrstnosti, zavarovanih 
območij, habitatnih tipov, habitatnih ogroženih vrst, ki se 
prednostno ohranjajo v ugodnem stanju in drugih naravnih 
sestavin prostora, ki ohranjajo in vzpostavljajo naravno 
kakovost krajine, v skladu s predpisi; 
3. varstvo pred naravnimi in drugimi nesrečami, ki naj bo 
takšno, da se na ogrožena območja ne bi umeščale 
dejavnosti, ki te nesreče lahko povzročajo; 
4. upoštevanje zatečene rabe, funkcije in podobe krajine ter 
potencialov krajine za krepitev gospodarskih in socialnih 
koristi; 
5. da se razvoj v krajini usmerja v območja kjer so 
razpoložljivi vodni viri in kjer je brez večjih prostorskih 
posegov možno zagotoviti ustrezno oskrbo s pitno vodo in 
ustrezno varstvo pred škodljivim delovanjem voda; 
6. da se v kar največji možni meri upošteva strukturno 
urejenost prostora, način povezave s stavbno in 
naselbinsko dediščino in zgodovinski razvoj območij; 
7. da se v kar največji možni meri ohranjajo za posamezne 
krajinske regije značilni krajinski vzorci. 
(2) Zaradi kompleksnosti funkcij, rabe in podobe krajine in 
drugih kakovosti krajine se lahko opredelijo območja 
posebnega pomena za razvoj krajine, ki se jih praviloma 
načrtuje s krajinsko zasnovo. 

Z ureditvijo Doživljajskega gozda se v celoti ohranjajo obstoječe 
značilnosti gozdna krajine, saj so vsi posegi predvideni ob ali v 
obstoječem gozdnem prostoru. Znotraj gozda se bodo posegi 
izvajali točkovno na način, da se z njimi čim manj posega v 
ekosistem gozda in v obstoječe funkcije, ki jih gozd na 
obravnavanem območju opravlja. Krčitve gozda niso predvidene s 
čimer se zagotavlja ohranjanje kakovost obstoječe krajine. 
Obstoječa drevesa se v največji možni meri ohranjajo. Po principu 
negovanja gozda in gozdnih sestojev se pri posegih odstranjujejo 
zgolj poškodovana, nevarna oziroma ne vitalna drevesa in 
mladovje.  Obstoječi rabi gozda se doda še turistično-rekreacijska 
raba s čemer se krepijo obstoječe gospodarske in socialne funkcije 
gozda ter povečuje njegova korist. S posegi se ne bo spreminjala 
obstoječe struktura prostora. Razmerja med odprtimi in zaprtimi 
površinami (volumni in ploskvami) bo ostala enaka, zato se s 
predvidenim posegom ne bo spreminjala obstoječa krajinska 
podoba (krajinska slika). S predvideno ureditvijo se v celoti 
upošteva tudi strukturna urejenost prostora. Grajeni objekti se 
dodajajo k obstoječim objektom s čimer se ohranja morfološka 
struktura pozidanega prostora. Ostali elementi doživljajskega parka 
pa se dodajajo znotraj gozda zato ti ne spreminjajo obstoječih 
krajinskih vzorcev in obstoječih povezav med obstoječimi stavbnimi 
strukturami in naravno krajino zaledja območja.   
 
Vhodni objekt se locira ob že obstoječem vhodnem objektu »Pot 
med krošnjami«. Območje pozidave se nahaja tik ob regionalni cesti 
in minimalno posega v gozdne površine. 
 
Območje posega in neposredna okolica nista varovana kot kulturna 
krajina ali izjemna krajina ter nista uvrščena med območja krajinske 
prepoznavnosti nacionalnega pomena. 
 
Območje OPPN Doživljajski gozd je že v občinskem prostorskem 
načrtu v delu, kjer je načrtovana pozidava, opredeljeno kot stavbno 
zemljišče namenjeno površinam za turizem, ostalo pa so površine 
za oddih, rekreacijo in šport. 

56. člen 
(pravila za ohranjanje oziroma ustvarjanje kakovosti 
krajine) 
(1) Kakovosti krajine so kakovostne prostorske strukture v 
krajini. Posebej vredna območja kakovosti krajine so 
območja prepoznavnosti krajine in območja naravnih 
kakovosti krajine. 
(2) Pri umeščanju prostorskih ureditev in graditev v krajini 
se mora v kar največji možni meri: 
1. ohranjati reliefne oblike; 

Grajene strukture se v prostor umeščajo na stavbna zemljišča izven 
pomembnih območij krajine. Pri oblikovanju grajenih struktur (stavb) 
se sledi krajinskim in reliefnim značilnostim prostora s čimer se 
zagotovi njihovo kvalitetno umeščanje v prostor. Točkovne ureditve 
znotraj območja se izvajajo z veliko skrbnostjo ter veliko mero 
spoštovanja do terena in obstoječih reliefnih značilnosti. Relief se 
spreminja le na mestih, kjer je predvidena ureditve. Za ureditve se 
pretežno izbira lokacije, kjer ste teren ali gozd že degradirana 
oziroma lokacije, kjer bodo predvideni posegi povzročili najmanj 
škode. Teren ob ureditvah pa se uredi tako, da oblikovalsko sledi 
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2. urejati nove ali poškodovane reliefne oblike na način, da 
so stabilne in prilagojene značaju okoliškega reliefa oziroma 
novi rabi prostora; 
3. urejati poškodovana ali razgaljena tla na način, da se 
ohranja oziroma obnovi njihova plodnost in da so ustrezno 
zaščitena z vegetacijo; 
4. ohranjati stanje voda in vodni režim; 
5. ohranjati specifične lokalno značilne oblike voda; 
6. ohranjati mokrišča; 
7. omejevati reguliranje in kanaliziranje površinskih voda; 
8. uporabiti materiale, prilagojene lokalnim krajinskim 
značilnostim, v primeru regulacij; 
9. na območju vodnih in priobalnih zemljišč ohraniti 
avtohtono obrežno vegetacijo; 
10. izvajati prostorske ureditve v zvezi z urejanjem voda na 
način, da se vodotok praviloma prepusti naravnim 
procesom; na ogroženih območjih pa urejanje voda izvajati 
z ustreznimi tehničnimi ukrepi glede na stopnjo nevarnosti; 
11. ohranjati izjemne, tipične, kompleksne ter ekološko in 
kulturno pomembne pojavne oblike vegetacije, zlasti 
botanične in dendrološke posebnosti; 
12. ohranjati pestre naravne oblike (gozdni robovi, gozdne 
zaplate, živice, posamezna drevesa, vidno izpostavljene 
oblike vegetacije in podobno); 
13. ohranjati ekološke značilnosti habitatnih tipov ter 
habitatov rastlinskih in živalskih vrst, raznolikost habitatov 
ter njihovo celovitost in kvaliteto; 
14. ohranjati elemente oblikovane narave (posamezna 
drevesa, drevoredi, nasadi, parkovne ureditve, vrtovi in 
podobno); 
15. izvajati sanacijo vegetacije s prepuščanjem območja 
naravnim procesom zaraščanja, zasajanjem pionirske 
vegetacije ali prilagajanjem zasaditve posebnim zahtevam 
posameznih prostorskih ureditev; 
16. vzpostaviti nove vegetacijske pasove, zlasti za zaščito 
pred neugodnimi vremenskimi vplivi, onesnaženjem, za 
razmejitev prostora, usmerjanje pogledov; 
17. upoštevati funkcije gozdov. 

značilnostim obstoječega terena. Na delih, kjer je gozdni prostor že 
danes degradiran se s predvidenimi ureditvami teren sanira na 
način, da se lahko na njemu ponovno vzpostavi gozd. Vse ureditve 
se izvajajo tako, da se z njimi bistveno ne posega v obstoječi vodni 
režim na območju obravnave oziroma na način, da se z ureditvami 
ne preprečuje naravne omočenosti tal, ki je pogoje za ohranjanje 
kvalitetnega gozdnega sestoja. Pri izvedbi se uporabljajo naravni 
avtohtoni materiali, zlasti les. Znotraj gozda se ureditve umeščajo 
na način, da se te izogibajo tipičnim, kompleksnim in ekološko 
pomembnim delom ter botaničnim in dendrološkim posebnostim. Z 
ureditvami se v največji meri ohranjajo elementi oblikovane narave 
ter posamezna vitalna drevesa, ki so ključna za vzdrževanje 
ravnovesja v drevesnem sestoju in v ekosistemu. Vse površine, ki 
so bile v času gradnje poškodovane se sanirajo in zasadijo z 
inicialno zasaditvijo, ki bo pomagala pri nadaljnjem sukcesijskem 
zaraščanju površin, ki niso v uporabi. Pri sanaciji se uporabljajo 
avtohtone vrste dreves in grmovnic značilnih za območje 
obravnave. 

57. člen  
(prepoznavnost krajine)  
(1) Prepoznavnost krajine oblikujejo pestra kulturna krajina, 
arheološka, stavbna in naselbinska dediščina ter naravne 
vrednote z izrazitimi in prepoznavnimi lastnostmi, ki tvorijo 
kulturni in simbolni pomen ter doživljajsko vrednost krajine. 
(2) Prostorske značilnosti, ki tvorijo kulturno in simbolno 
prepoznavnost (v nadaljnjem besedilu: prostorske 
značilnosti) določenega območja, se morajo ohranjati in na 
novo vzpostavljati s prostorskim načrtovanjem. 
(3) Prostorske značilnosti se določajo na osnovi analiz, 
pripravljenih v okviru strokovnih podlag pri pripravi 
prostorskih aktov lokalnih skupnosti. Pri tem se upoštevajo 
že izdelane raziskave s področja določanja krajinskih, 
arhitekturnih in etnoloških regij in predpisi s področja 
ohranjanja narave in varstva kulturne dediščine. 
(4) V strokovnih podlagah prostorskega akta se natančneje 
prikažejo nacionalno pomembna krajinsko prepoznavna 
območja (v nadaljnjem besedilu: nacionalna območja 
prepoznavnosti), določena v Odloku o strategiji 
prostorskega razvoja Slovenije (Uradni list RS, št. 76/04), 
lahko pa se tudi predlagajo lokalno pomembna krajinsko 
prepoznavna območja (v nadaljnjem besedilu: lokalna 
območja prepoznavnosti). 
(5) Nacionalna območja prepoznavnosti se prikažejo v 
strategiji prostorskega razvoja občine v okviru zasnove 
posameznih sistemov lokalnega pomena v prostoru 
(zasnova krajine). Prikaz ter usmeritve za ohranjanje in 
razvoj območij v smislu krepitve njihove prepoznavnosti se 
izdela na osnovi strokovnih podlag. 
(6) Lokalna območja prepoznavnosti se določijo in prikažejo 
v strategiji prostorskega razvoja občine v okviru zasnove 
posameznih sistemov lokalnega pomena v prostoru 

S predvideno ureditvijo se ne bo spominjala prepoznavnost 
obstoječe krajine, saj se bodo posegi izvajali zgolj znotraj območja. 
Znotraj območja obravnave se bodo deli, ki imajo posebne kvalitete 
zavarovala in poudarila z informacijskimi tablami s čimer se povečal 
kulturni in doživljajski pomen prostora, gozdu pa se bo dodala še 
izobraževalna funkcija s čimer se bo krepil pomen gozdnega 
prostora na obravnavanem območju. 
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(zasnova krajine). Območja ter usmeritve za ohranjanje in 
razvoj območij v smislu krepitve njihove prepoznavnosti se 
določi na osnovi strokovnih podlag. 
(7) Nacionalna in lokalna območja prepoznavnosti ter 
usmeritve za ohranjanje in razvoj teh območij v smislu 
krepitve njihove prepoznavnosti se upoštevajo tudi pri 
pripravi regionalnih zasnov prostorskega razvoja, 
prostorskega reda občin in lokacijskih načrtov. 
(8) Za nacionalna in lokalna območja prepoznavnosti se 
lahko izdela krajinska zasnova in to v skladu s predpisi, ki 
določajo vsebino in način njene priprave. V prostorskem 
redu občine se za ta območja opredelijo funkcionalne enote, 
lahko pa tudi prostorske enote. 
(9) Pri določanju meja nacionalnih in lokalnih območij 
prepoznavnosti je treba upoštevati območja, varovana po 
predpisih s področja kulturne dediščine, ter nacionalne in 
lokalne programe varstva narave iz tretjega odstavka 63. 
člena te uredbe. 

58. člen 
(določanje lokalno pomembnih območij 
prepoznavnosti) 
Lokalno pomembna območja prepoznavnosti se ob 
upoštevanju teritorialne zaključenosti določijo glede na: 
1. številčnost in kvaliteto naravnih vrednot ter prostorsko 
pomembne kulturne dediščine; 
2. povezanost naravnih vrednot in kulturne dediščine; 
3. prisotnost izjemnih krajin; 
4. prostorske značilnosti v krajini, opredeljene v 57. členu te 
uredbe; 
5. visoke doživljajske vrednosti naravnih in ustvarjenih 
sestavin; 
6. prostorsko pomembnost in prispevek k identiteti prostora. 

Doživljajski gozd se umešča na prosti, nezazidani površini 
(stavbno zemljišče) znotraj smučarskega kompleksa Rogla in z 
svojo vsebino dopolnjuje turistično ponudbo območja. 

59. člen  
(razvoj in ohranjanje prepoznavnosti krajinskih 
območij)  
(1) Usmeritve za ohranjanje in razvoj območij v smislu 
krepitve njihove prepoznavnosti se podrobneje določi na 
osnovi varstvenih zahtev s področja varstva okolja in 
njegovih delov, ohranjanja narave in varstva kulturne 
dediščine. 
(2) V območja prepoznavnosti se umeščajo dejavnosti in to 
na način, ki omogoča ohranjanje in krepitev prepoznavnosti 
arhitekturnih in krajinskih regij, izjemnih krajin in varovanje 
kulturne dediščine. 
(3) V območjih prepoznavnosti se pri umeščanju dejavnosti 
in prostorskih ureditev ter pri njihovem širjenju, oblikovanju 
in funkcionalni razmestitvi upošteva tudi: 
1. značilnosti posameznih krajinskih regij, ki izhajajo iz 
njihove rabe, funkcije in podobe (naravna ohranjenost, 
pestrost, harmoničnost, simbolni pomen naravnih in 
ustvarjenih sestavin prostora); 
2. da se ohranja značilni stik naselij in odprte krajine ter 
kakovostnih grajenih struktur; 
3. da se ohranjajo vidno privlačni deli krajine, vedute 
oziroma kvalitetni pogledi. 
(4) Sanacije razvrednotenih območij znotraj nacionalno 
prepoznavnih območij se izvajajo prednostno. 
(5) Na območjih kulturnih spomenikov državnega in 
lokalnega pomena in na njihovih vplivnih območjih se 
spodbujajo dejavnosti, ki krepijo prepoznavnost območij in 
varstvo kulturne dediščine. 
(6) Spodbujanje občasne oziroma trajne poselitve se na 
območjih nacionalne prepoznavnosti izvaja v primerih, ko je 
to potrebno zaradi ohranjanja poselitve v hribovitih in 
obmejnih območji, zaradi ohranjanja prostorskih struktur ali 
iz obrambnih razlogov. 

Z izgradnjo Doživljajskega gozda se obstoječa krajinska slika 
prostora ne bo bistveno spremenila, saj se bodo ureditve v večji meri 
odvijale znotraj obstoječega gozda. Drevesa se bodo v maksimalni 
možni meri ohranila. 
Vhodni objekt se locira ob že obstoječem vhodnem objektu »Pot 
med krošnjami«. Območje pozidave se nahaja tik ob regionalni cesti 
in minimalno posega v gozdne površine. 
Območje posega in neposredna okolica tudi nista varovana kot 
kulturna krajina ali izjemna krajina ter nista uvrščena med območja 
krajinske prepoznavnosti nacionalnega pomena. 
Območje OPPN Doživljajski gozd je že v občinskem prostorskem 
načrtu v delu, kjer je načrtovana pozidava, opredeljeno kot stavbno 
zemljišče namenjeno površinam za turizem, ostalo pa so površine 
za oddih, rekreacijo in šport. 

87. člen 
(načrtovanje grajene strukture) 
(1) Pri načrtovanju grajene strukture je treba na podlagi 
opredeljene namenske rabe določiti enotna oblikovna in 

OPPN Doživljajski gozd Rogla ima določene prostorsko izvedbene 
pogoje na podlagi katerih se izdela projektna dokumentacije za 
pridobitev gradbenega dovoljenja za gradnjo načrtovanih objektov. 
Pri procesu sprejemanja podrobnega načrta so sodelovali tangirani 
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funkcionalna merila ter pogoje za urejanje prostora znotraj 
posamezne prostorske enote. 
(2) Obvezna oblikovna in funkcionalna merila in pogoji za 
urejanje prostora znotraj posamezne prostorske enote so: 
1. tipologija zazidave; 
2. regulacijske črte; 
3. višine objektov – višinski gabariti; 
4. stopnja izkoriščenosti zemljišč za gradnjo. 
(3) Poleg meril in pogojev iz prejšnjega odstavka se lahko 
določajo tudi naslednja merila in pogoji za urejanje prostora 
znotraj posamezne prostorske enote: 
1. velikost in oblikovanje objektov; 
2. velikosti in oblike gradbenih parcel; 
3. namen, funkcionalna zasnova, zmogljivost, lega objektov 
in orientacija fasad. 
(4) Pri določitvi meril in pogojev za urejanje prostora v 
prostorskem aktu občine se upoštevajo predpisi s področja 
varstva okolja, ohranjanja narave, varstva kulturne 
dediščine in trajnostne rabe naravnih virov. 
(5) Pri določanju enotnih oblikovnih in funkcionalnih meril 
ter pogojev za oblikovno in funkcionalno heterogena 
območja je treba omogočati razvoj novih urbanističnih 
kvalitet ter vzpostavljati pogoje za oblikovanje kvalitetne 
arhitekture in prepoznavnost naselja. 
(6) Za območje, kjer se posamezne prostorske ureditve 
načrtujejo z lokacijskim načrtom, se s prostorskim redom 
občine določi stopnja izkoriščenosti zemljišč za gradnjo, 
lahko pa tudi oblikovna in funkcionalna merila ter pogoji iz 
drugega in tretjega odstavka tega člena. 

nosilci urejanja prostora s svojimi splošnimi in konkretnimi 
smernicami ter mnenji. 

88. člen 
(topologija zazidave) 
(1) Tipologijo zazidave je treba določiti z morfološko analizo 
naselja ali dela naselja, z različnimi nabori kategorij, 
upoštevajoč značilnosti prostora in obstoječe grajene 
strukture ter naravo načrtovanih prostorskih ureditev. 
(2) Skupaj s tipologijo zazidave se lahko opredelijo tudi: 
1. pogoji odstopanj od osnovne tipologije; 
2. arhitekturni elementi na pročeljih (balkoni, okna, 
nadstreški in podobno); 
3. elementi oblikovanja streh (nagib strehe, smer slemena, 
frčade in podobno); 
4. prepovedi nesprejemljivih dodatkov na pročeljih (večkotni 
izzidki, stolpiči, fasadni pomoli) in strehah objektov (strehe 
z nezdružljivimi različnimi nakloni in slemeni); 
5. značilna gradiva in druge regionalne posebnosti. 

OPPN Doživljajski gozd se nahaja na lokaciji smučarskega središča 
Rogla, kjer na prevladuje določena tipika pozidave, saj gre za 
turistično območje za razpršenimi dejavnostmi. 

89. člen 
(regulacijske črte) 
(1) Horizontalne regulacijske črte (regulacijska linija, 
gradbena meja in gradbena linija) se praviloma uporabljajo 
za določevanje meja javnega prostora, do katerega se 
lahko načrtujejo in gradijo objekti. 
(2) Vertikalne regulacijske črte (gradbena meja v 
nadstropju, gradbena linija v nadstropju in višina objekta) se 
uporabljajo za določanje urbanističnih oblikovnih elementov 
zazidave. 
(3) Regulacijska linija (RL) je črta, ki: 
1. ločuje obstoječe in predvidene odprte ali grajene javne 
površine od površin v privatni lasti; 
2. praviloma sovpada z linijo površine z namensko rabo 
obstoječih prometnih ali zelenih površin ter z linijo 
grajenega javnega dobra; 
3. praviloma sovpada z območjem, ki se ureja z lokacijskim 
načrtom. 
(4) Gradbena meja (GM) je črta, ki je novozgrajeni oziroma 
načrtovani objekti ne smejo presegati, lahko pa se je 
dotikajo ali pa so od nje odmaknjeni v notranjost zemljišča. 
(5) Gradbena meja v nadstropju (GMn) je črta, ki je 
novozgrajeni objekti ne smejo presegati nad pritlično etažo, 
lahko pa se je dotikajo ali pa so od nje odmaknjeni v 
notranjost. 

Na območju OPPN Doživljajski gozd je določena gradbena meja 
znotraj katere je možno locirati osnovne stavbe. 
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(6) Gradbena linija (GL) je črta, na katero morajo biti z enim 
robom – s fasado postavljeni objekti, ki se gradijo na 
zemljiščih ob tej črti. Dovoljeni so le manjši zamiki fasade 
od gradbene linije, kar podrobneje opredeljuje prostorski 
red občine oziroma lokacijski načrt. 
(7) Gradbena linija v nadstropju (GLn) je črta, na katero 
morajo biti z enim robom postavljeni objekti, in sicer nad 
pritlično etažo objektov. Dovoljeni so le manjši zamiki 
fasade od gradbene linije v nadstropju, kar podrobneje 
opredeljuje prostorski red občine oziroma lokacijski načrt. 
(8) V prostorskem redu občin in v lokacijskem načrtu se 
lahko opredelijo tudi dodatne regulacijske črte za določanje 
linij drevoredov, smeri pozidave in členitev med objekti. 

90. člen 
(višine objektov – višinski gabariti) 
(1) Višinski gabarit je treba opredeliti z višino v metrih za 
etaže pod terenom in nad njim, merjeno od izhodiščne kote 
terena. 
(2) Z opredeljeno višino v metrih se nad nivojem terena 
lahko določijo: 
1. sleme objektov; 
2. strešni fasadni venec; 
3. kapi streh in podobno. 
(3) Za načrtovanje na območjih, kjer je potrebno upoštevati 
posebne naravne in grajene pogoje, je treba najnižjo točko 
– najnižji višinski gabarit kletnih etaž objektov opredeliti v 
metrih. 
(4) Višinski gabariti za območja stanovanj se lahko 
opredelijo z ustrezno oznako etažnosti objekta, če 
posamezne etaže ne presegajo 3 metrov. 

Na območju OPPN Doživljajski gozd je določen višinski gabarit in 
sicer max. pritličje (P) + nadstropje (1) oz. 9 m. Dopustna je ena 
kletna etaža le v primeru izgradnje garažne hiše. 
 
 

91. člen 
(stopnja izkoriščenosti zemljišč za gradnjo) 
(1) Urbanistični kazalci za gradnjo se določajo na dva 
osnovna načina: 
1. s številom stanovanj na hektar (stan./ha); 
2. s faktorji in deleži, vezanimi na gradbeno parcelo, 
oziroma s kriteriji za izgrajenost zemljišč, ki so faktor izrabe 
gradbene parcele (i), faktor zazidanosti gradbene parcele 
(z), faktor gradbene prostornine na gradbeno parcelo (p), 
delež odprtih bivalnih površin. 
(2) Faktor izrabe gradbene parcele (i) se določi kot razmerje 
med bruto tlorisno površino objekta in celotno površino 
gradbene parcele, pri čemer je bruto tlorisna površina 
objekta skupna površina vseh etaž objekta, ki so nad 
terenom in pod njim, samo nad terenom ali samo pod njim. 
(3) Faktor zazidanosti gradbene parcele (z) se določi kot 
razmerje med zazidano površino in celotno površino 
gradbene parcele. 
(4) Faktor gradbene prostornine na gradbeno parcelo (p) se 
določi kot razmerje med bruto prostornino objekta in 
površino celotne gradbene parcele, pri čemer je bruto 
prostornina objekta zmnožek bruto tlorisne površine objekta 
in povprečne višine objekta nad nivojem terena. 
(5) Delež odprtih bivalnih površin se izrazi v odstotkih 
odprtih bivalnih površin od možnih bruto etažnih površin 
glede na faktor izrabe gradbene parcele; za odprte bivalne 
površine se štejejo zelene površine in tlakovane površine, 
namenjene zunanjemu bivanju, ki ne služijo kot prometne 
površine ali komunalne funkcionalne površine (dostopi, 
dovozi, parkirna mesta, prostori za ekološke otoke). 
(6) Območja, kjer je večja izkoriščenost zemljišč za gradnjo 
(v nadaljnjem besedilu gostota) utemeljena, so: 
1. mestna središča z velikim številom delovnih mest, z 
dobro mrežo javnega potniškega prometa; 
2. degradirana urbana območja, katerih obstoječa 
izkoriščenost zemljišč za gradnjo je nizka, so pa predvidena 
za celovito sanacijo z gradnjo novih objektov; 
3. območja, kjer je izrazito nižja gostota kot v okoliških 
območjih in je zgostitev izvedljiva in smiselna glede na 
potrebe naselja, ki bi se sicer širilo navzven. 

Za območje OPPN Doživljajski gozd je določen faktor zazidanosti 
0,4. 
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(7) Kriteriji za določanje stopnje izkoriščenosti zemljišč za 
gradnjo nad terenom naj ne presegajo spodaj opredeljenih 
vrednosti: 

Namenska raba gradbene 
parcele 

Faktor 
zazidanosti 
(z) 

Faktor 
izrabe (i) 

Čista stanovanjska 
območja 

Splošna stanovanjska 
območja 

Območja počitniških hiš 

0,4 1,2 

Stanovanjska območja s 
kmetijskimi gospodinjstvi 

0,2 0,4 

Območja objektov 
družbene infrastrukture 

0,6 1,6 

Območja urbanih središč 0,9 3,5 

Mešana območja 0,6 1,2 

Območja proizvodnih 
dejavnosti 

0,8 2,4 

Tabela 1: Kriteriji za določanje stopnje izkoriščenosti 
zemljišč za gradnjo nad terenom. 
(8) Vrednosti iz prejšnjega odstavka se izjemoma lahko 
prekoračijo, če pomenijo večjo kakovost prostora in se 
zadovoljijo potrebe po zelenih in prometnih površinah. 

92. člen 
(velikost in oblikovanje objektov) 
(1) Velikost in oblikovanje objektov se določata tako, da se 
ohranja kakovost prostora in se ne znižuje kvaliteta bivanja 
v obstoječih objektih in v območju kot celoti. 
(2) Velikost objektov se lahko opredeli s tlorisnim in 
višinskim gabaritom. 
(3) Za posamezne prostorske enote se lahko merila in 
pogoji za velikost in oblikovanje objektov določijo tudi 
podrobneje, z arhitekturnimi elementi in razmerji med njimi, 
z materiali in barvami. 

Na območje OPPN Doživljajski gozd se umeščata dva vhodna 
objekta (vhodni objekt »Pot med krošnjami« je obstoječ). Velikost 
obeh stavb je določena na podlagi izdelanih idejnih zasnov, ki 
optimalno določajo in razporejajo potrebne prostore za normalno 
funkcioniranje obeh objektov. Tlorisna velikost stavb je omejena z 
določeno gradbeno mejo ter faktorjem zazidanosti ter deležem 
zelenih površin. Določena je maksimalna etažnost stavb. 
Oblikovanje stavb je poenoteno. Za fasado se uporabijo naravni 
materiali. Streha Doživljajskega gozda se deloma zazeleni. 

93. člen  
(velikosti in oblike gradbenih parcel)  
Pri določanju velikosti in oblike gradbenih parcel je treba 
upoštevati zlasti: 
1. namen, velikost in zmogljivost načrtovanih objektov, da 
se zagotovijo pogoji za normalno uporabo in vzdrževanje 
objektov; 
2. tlorisno zasnovo, tipologijo pozidave in predpisano 
stopnjo izkoriščenosti gradbene parcele; 
3. krajevno značilno parcelacijo, če je to osnova za 
kakovostno morfologijo naselja; 
4. naravne in ustvarjene sestavine prostora; 
5. možnost priključevanja na infrastrukturne objekte in 
naprave; 
6. možnost zagotavljanja dostopa do gradbene parcele; 
7. možnost zagotavljanja ustreznega števila parkirnih mest; 
8. možnost zagotavljanja primerne oblike in velikosti odprtih 
bivalnih površin; 
9. svetlobno-tehnične, požarnovarnostne in druge zahteve; 
10. omejeno uporabo zemljišča v skladu z drugimi predpisi. 

Na območju OPPN se določi gradbena parcele »Poti med 
krošnjami« in »Doživljajskega gozda«. Obe gradbeni parceli 
omogočata normalno funkcioniranje posameznih objektov. Obe 
gradbeni parceli imata zagotovljen dostop do javne prometnice ter 
možnost priključitve na GJI. Parkirna mesta se zagotovijo skladno z 
mobilnostnim načrtom Občine Zreče. 
 

94. člen 
(namen, funkcionalna zasnova in lega objektov) 
(1) Lega objekta se določi z namenom, da bo zagotovljena 
kvaliteta bivanja v načrtovanem objektu in bližnji okolici. 

Načrtovana stavba »Doživljajski gozd« je umeščana v prostor 
severovzhodno od obstoječe stavbe »Pot med krošnjami«. Obe 
stavbi sta med seboj povežeta s prireditveno ploščadjo in 
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Kriteriji za določanje lege objekta so terenske razmere, 
predpisani odmiki od objektov prometnega omrežja, odmik 
od meja sosednjih zemljišč in objektov ter razmerja med 
objekti, volumni in odmiki. V naseljih, grajenih na 
zgodovinskem vzorcu in opredeljenih kot kulturna 
dediščina, se kvaliteto bivanja zagotavlja s prilagojenimi 
ukrepi. 
(2) Kot terenske razmere se štejejo reliefne, geološke, 
hidrološke, klimatske, pedološke in biološke značilnosti 
lokacije, kot so naklon in orientacija zemljišča (terena), 
nosilnost in stabilnost zemljišča (terena), lega ob obalah 
vodotokov in morja, gladina talne vode, poplavne razmere, 
osončenost (senčne lege v ozkih dolinah, vzpetine, visoka 
drevesa), prevetrenost (ohranjanje in vzpostavljanje 
koridorjev hladnega zraka), prevladujoče smeri vetrov in 
podobno. 
(3) Odmiki od objektov prometnega omrežja in objektov 
gospodarske javne infrastrukture so določeni s predpisi s 
področja prometa in gospodarske javne infrastrukture. Pri 
določanju lege objekta je treba upoštevati, da mora biti na 
predmetnem zemljišču zagotovljenega dovolj prostora za 
priključitev objekta na komunalno infrastrukturo. 
(4) Odmik od meja sosednjih zemljišč in objektov mora 
zagotavljati ustrezne svetlobno-tehnične, 
požarnovarnostne in druge pogoje. Gradnja objekta ob meji 
zemljišča, na katerem se načrtuje, je možna, kadar: 
1. ni bistveno zmanjšana kakovost prostora oziroma kadar 
ni prizadeta javna korist; 
2. gre za tipologijo gradnje v strnjenem nizu ali gruči 
oziroma kadar je način gradnje značilen za naselje; 
3. gre za koncept tradicionalne tlorisne zasnove 
obravnavanega območja ali za uvajanje nove, načrtovana 
novogradnja pa ne slabša bivalnih in funkcionalnih pogojev 
v okolici; 
4. gre za nadomestno gradnjo ob meji zemljišča (postavitev 
ob obstoječi požarni zid sosednjega objekta in podobno). 
(5) Razmerja med objekti, volumni in odmiki je treba določiti 
z vidika zagotavljanja zadostne osončenosti, zasebnosti, 
varnosti in dostopnosti, zlasti z izbiranjem primerno 
osončenih lokacij za gradnjo, določanjem zadostnih 
odmikov med stavbami oziroma med deli stavb, 
oblikovanjem stavbnih volumnov, ustreznim projektiranjem 
oken in drugih svetlobnih odprtin ter z ustrezno orientacijo 
stavb in cestne mreže. 

amfiteatrom. Pozidavo na jugu zaključujejo prodajni kioski ob 
sprehajalni poti. S tem je območje pozidave zaokroženo. 
Gradbena meja določa mesto pozidave in s tem tudi odmike od 
sosednjih zemljišč. Obe stavbi se oblikovno poenotita. Zunanji 
izgled stavbe se izvede iz naravnih nevpadljivih materialov. Streha 
stavbe »Doživljajski gozd« je deloma zazelenjena. 
Zaradi terenskih razmer (teren pada v smeri zahoda) je pritličje  
stavbe »Doživljajski gozd« ca. 1,5 m višje ob obstoječe kote pritličja 
stavbe »Pot med krošnjami«. 
 
 
 

98. člen 
(načrtovanje in graditev enostavnih objektov) 
(1) Pri načrtovanju in graditvi enostavnih objektov v 
poselitvenem območju je treba upoštevati, da se: 
1. načrtujejo usklajeno s kakovostnimi prostorskimi 
strukturami; 
2. načrtujejo usklajeno z značilnostmi obstoječe kvalitetne 
pozidave; 
3. načrtujejo tako, da ne degradirajo roba naselja; 
4. v okviru ene gradbene parcele lahko umesti več različnih 
enostavnih objektov le ob pogoju, da se njihova umestitev 
in oblikovanje načrtujeta enotno; 
5. na območju, kjer je stal začasni objekt, vzpostavi prvotno 
stanje. 
(2) Pomožne kmetijsko-gozdarske objekte je treba 
načrtovati tako, da se kvalitetno dopolnjuje podoba 
obstoječega naselja v krajini in se upošteva regionalna 
tipologija. 
(3) Enostavni objekti, ki služijo kmetijski dejavnosti in imajo 
prostorsko zelo specifično lego oziroma prispevajo h 
krajinski prepoznavnosti prostora (kozolci, kašče, skednji, 
seniki, oporni zidovi za terase oziroma škarpe, suhozidi in 
podobno), se lahko pojavljajo tudi izven grajenega območja 
kmetije, vendar morajo biti znotraj prostorskih enot v 
prostorskem redu občine podana merila in pogoji za njihovo 
umeščanje in oblikovanje. 

Na območju OPPN Doživljajski gozd je poleg osnovnih stavb možna 
postavitev tudi pomožnih stavb kot so prodajni kioski in 
nadstrešnice. V severnem delu območja, izven gradbene parcele, 
se načrtuje postavitev otroških igral, atrakcij ipd. 
Pomožni objekti se oblikovno poenotijo. 
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(4) Rastlinjake je treba načrtovati tako, da so čim manj vidni 
v prostoru in da ni izničena kakovost prostora. 
(5) V gozdove v naseljih ali njihovi neposredni bližini, ki so 
del zelenega sistema in so namenjeni predvsem rekreaciji, 
je dovoljeno umeščati enostavne objekte, ki služijo temu 
namenu. Enostavni objekti kot so gozdna učna pot ter trim 
steza, planinska pot, sprehajalna pot, kolesarska steza in 
podobni vadbeni objekti, se lahko gradijo izven območij 
gradbenih parcel. Enostavne objekte je treba ob 
upoštevanju lokalnih značilnosti prostora umeščati tako, da 
se v čim večji meri ohranja gozdni prostor, da se ne 
pospešujejo erozijski procesi in da je omogočena 
prehodnost prostora. Zagotoviti je treba javno uporabo teh 
objektov. 
(6) Začasne objekte in naprave, namenjene turistični 
ponudbi ali prireditvam, je dovoljeno postaviti samo na 
ustreznih prostorih z zagotovljeno prometno dostopnostjo, 
kjer je možno organizirati parkirne površine, razen če je 
dostop do prireditvenih prostorov urejen drugače. 
(7) Začasni objekti in naprave, namenjeni turistični ponudbi 
ali prireditvam, morajo biti priključeni na vodovodno in 
kanalizacijsko omrežje oziroma mora biti oskrba s pitno 
vodo in odvajanje odpadnih voda rešeno na drug ustrezen 
način in v skladu s predpisi. 
(8) Z merili in pogoji za načrtovanje in graditev enostavnih 
objektov na območju prostorske enote se določijo 
dopustnost gradnje, pogoji za velikost, lego in obliko 
objektov ter materiali. 

99. člen  
(gradnja objektov zunaj poselitvenih območij)  
(1) Gradnja zunaj poselitvenih območij ni dovoljena, če za 
prostorsko enoto niso določena merila in pogoji glede 
gradnje zunaj poselitvenih območij. 
(2) Gradnja objektov zunaj poselitvenih območij, ki služi za 
potrebe kmetijske in gozdarske dejavnosti, upravljanja 
voda, športa in rekreacije zunaj poselitvenih območij, 
pridobivanja mineralnih surovin, pridobivanja energije in 
izkoriščanja drugih naravnih virov, varnosti državljanov in 
njihovega premoženja, obrambe, varstva pred naravnimi in 
drugimi nesrečami in javne infrastrukture mora zadoščati 
naslednjim merilom: 
1. njihova izvedba ali uporaba ni v nasprotju z javno koristjo; 
2. je mogoče z razumnimi stroški zagotoviti komunalno 
opremo zemljišča; 
3. ne bi povzročila vidnega razvrednotenja prostora; 
4. ne bi povzročila škodljivih vplivov na okolje; 
5. taka gradnja ne bi ogrožala naravnih vrednot, biotske 
raznovrstnosti in kulturne dediščine; 
6. taka gradnja ne bi ogrozila kakovosti naravnih virov ali 
oteževala dejavnosti, ki so vezane na njihovo rabo 
(kmetijstvo, gozdarstvo, vodno gospodarstvo, pridobivanje 
mineralnih surovin). 
(3) Pri gradnji objektov zunaj poselitvenih območij je treba: 
1. ohranjati skladnost med funkcijami določenega območja; 
2.      obstoječo grajeno strukturo oblikovno dopolnjevati na 
način, da se ohranjajo kakovostne prostorske strukture; 
3.      zagotavljati smotrno rabo prostora in umeščati objekte 
v bližino naselij oziroma na vidno manj izpostavljene 
površine; 
4. urediti odprte bivalne in ostale zunanje površine. 
(4) Na območjih, kjer je razpršena poselitev spoznana kot 
avtohtoni poselitveni vzorec, je možna gradnja novih 
objektov z enako ali združljivo namembnostjo. Pri 
načrtovanju objektov je potrebno upoštevati vzorec 
obstoječe razporeditve objektov, velikost objektov ter s tem 
ohranjati kulturno krajino. Za območje razpršene poselitve 
je treba opredeliti prostorsko enoto. 
(5) Pri določanju območij ali lokacij za gradnjo objektov 
zunaj poselitvenih območij se je treba izogibati varovanim 
in potencialno ogroženim območjem po predpisih o vodah 

OPPN Doživljajski gozd Rogla se izvaja na poselitvenem območju 
smučarskega centra Rogla kot dodatna turistična ponudba.  
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ter kmetijskim zemljiščem z visokim pridelovalnim 
potencialom. 
(6) Nova razpršena gradnja ni dopustna. 
(7) Obstoječa razpršena gradnja, ki degradira prostor in ne 
upošteva avtohtone poselitve, se sanira s funkcionalnim in 
morfološkim zgoščevanjem in z zaokroževanjem ter se 
opredeli s prostorsko enoto, kadar so izpolnjeni naslednji 
pogoji: 
1. se predhodno sanira vire onesnaževanja podzemnih in 
površinskih voda; 
2. se ne nahaja na potencialno ogroženih območjih; 
3. obstaja možnost navezave na javni potniški promet; 
4. je zagotovljen dostop do družbene infrastrukture; 
5. je možno priključevanje na komunalno infrastrukturo; 
6. se lahko z zgoščanjem doseže gostota vsaj 20 preb./ha 
znotraj poligona (zemljišča), ki ga določajo obrisi najbolj 
oddaljenih obstoječih zgradb. 
(8) Sprememba namembnosti obstoječih objektov, zakonito 
zgrajenih zunaj poselitvenih območij, je mogoča, če so le-ti 
element prepoznavnosti krajine. Sprememba rabe objektov 
kulturne dediščine je možna le ob ohranitvi dediščinskih 
lastnosti. 
(9) Za objekte, ki so bili zakonito zgrajeni zunaj poselitvenih 
območij in so uničeni zaradi požara, škodljivega delovanja 
voda, dotrajanosti ali podobno, se dovoli nadomestna 
gradnja, vendar pod pogojem, da: 
1. se pred začetkom uporabe nadomestnega objekta 
obstoječi objekt odstrani; 
2. odstopanje od prvotnih gabaritov objekta ni večje kot 
10%. 
(10) V okviru gradbene parcele zakonito zgrajenega objekta 
se lahko postavijo enostavni objekti tako, da se zagotavlja 
kakovost prostora z vidika oblikovanja grajene strukture. 
(11) Dopolnilna gradnja objektov, ki pomenijo zaokrožitev in 
sanacijo posamičnih skupin objektov zunaj poselitvenih 
območij, je dovoljena ob upoštevanju zahtev za namen, 
funkcionalno zasnovo in lego objektov ter za velikosti in 
oblike gradbenih parcel, ko je: 
1. območje ustrezno komunalno opremljeno (vodovodno in 
nizkonapetostno električno omrežje ter možen priključek na 
javno cesto in na javno kanalizacijsko omrežje oziroma na 
malo čistilno napravo); 
2. območje s treh strani obdano s stanovanjskimi objekti na 
gradbenih parcelah, gradbene parcele pa imajo vsaj eno 
skupno mejo; z dopolnilno gradnjo se lahko zaokroži na 
način, da se meja gradbenih parcel izravna; 
3. na območju več stanovanjskih objektov, med seboj 
oddaljenih manj kot 30 metrov, z gradbenimi parcelami, ki 
med seboj nimajo skupne meje. 
(12) Zunaj poselitvenih območij je dovoljena gradnja 
proizvodnih objektov in njim pripadajoče gospodarske 
infrastrukture, ki zaradi izrabe naravnih virov ne morejo biti 
v poselitvenih območjih, če je njihovo delovanje ekonomsko 
racionalnejše (hidroelektrarne, rudniški objekti in naprave, 
kamnolomi in podobno) ali če zaradi tehničnih, tehnoloških, 
okoljskih in drugih značilnosti niso primerni v poselitvenih 
območjih. 
(13) Površine za rekreacijo in šport se umeščajo zunaj 
poselitvenih območij, kadar: 
1. je možno zagotoviti primerno dostopnost in razdaljo 
(omogočen dostop peš ali s kolesom); 
2. dejavnost ne povzroča konfliktov s primarno rabo 
prostora ter z varstvenimi režimi območja, katerih primarni 
cilj je varovanje območja. 
(14) Zunaj poselitvenih območij, zlasti pa na zemljiščih z 
večjo stopnjo ranljivosti naravnih kakovosti in v 
prepoznavnih krajinskih območjih, ni dovoljeno postavljati 
trajnih ali začasnih objektov, namenjenih oglaševanju 
(prostostoječi oglasni panoji in zasloni, oglasni panoji in 
zasloni na pročeljih stavb in na enostavnih objektih, začasni 
panoji, transparenti, baloni, praporji, zastave in podobno), 
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razen če gre za postavljanje začasnih objektov, namenjenih 
oglaševanju v času prireditev. 
(15) Za območja z razpršeno poselitvijo izven urbanih 
območij lahko določi lokalna skupnost alternativne možnosti 
za komunalno opremljanje (sončna energija za individualno 
oskrbo z električno energijo, male čistilne naprave in 
podobno) in dostopnosti kar omogoča manjše investicije in 
posege v krajino. 
(16) Za gradnjo prometnih in energetskih objektov 
gospodarske javne infrastrukture ter objektov 
telekomunikacijskih omrežij in drugih zvez zunaj 
poselitvenih območij se uporabljajo pravila za načrtovanje 
gospodarske infrastrukture. 

100. člen  
(opremljanje zemljišč za gradnjo)  
(1) V postopku izdelave prostorskega akta oziroma ob 
njegovih spremembah in dopolnitvah se smotrnost 
načrtovane prostorske ureditve na posameznem območju 
presoja tudi z vidika opremljanja zemljišč za gradnjo. 
Podlaga za tako presojo so zlasti: 
1. ugotovitev obstoječega obsega že izgrajene komunalne 
infrastrukture; 
2. ugotovitev stopnje doseganja predpisanih oskrbovalnih 
standardov za posamezno vrsto komunalne infrastrukture; 
3. presoja tehnične ustreznosti obstoječih objektov in 
omrežij komunalne infrastrukture; 
4. presoja smotrnosti načrtovanih prostorskih ureditev glede 
na obstoječa in načrtovana omrežja komunalne 
infrastrukture; 
5. ugotovitev potrebnega nivoja opremljenosti zemljišč za 
gradnjo v skladu z namenom načrtovane prostorske 
ureditve in s tem povezanimi zahtevami; 
6. ugotovitev obsega dodatnega potrebnega opremljanja 
zemljišč za gradnjo. 
(2) V postopku priprave prostorskega akta in njegovih 
sprememb in dopolnitev se na območjih, ki so opredeljena 
na podlagi predpisov s področja varstva okolja, preveri 
stopnja doseganja predpisanih oskrbovalnih standardov 
oziroma stopnja doseganja zahtev in ciljev, ki so določeni z 
operativnimi programi s področja varstva okolja in skladnost 
operativnih programov s prostorskimi akti. 

Na območju OPPN Doživljajski gozd Rogla se že nahaja 
gospodarska javna infrastruktura, ki zagotavlja minimalno 
komunalno oskrbo območja (priključitev na vodovodno omrežje, 
električno omrežje in omrežje telekomunikacij, kanalizacijsko 
omrežje in cestno omrežje). 
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7. Upoštevanje določb Pravilnika o vsebini, obliki in načinu priprave občinskega podrobnega 

prostorskega načrta (Uradni list RS št. 99/07 in 61/17 – ZureP-2) 

Občinski podrobni prostorski načrt Doživljajski gozd Rogla je izdelan v skladu s Pravilnikom o vsebini, 

obliki in načinu priprave občinskega podrobnega prostorskega načrta (Uradni list RS št. 99/07 in 61/17 

– ZureP-2). 

 

8. Skladnost z nadrejenim prostorskim aktom (OPN Zreče) 

Glej spremljajoče gradivo, poglavje C1 – Izvleček iz hierarhično višjega prostorskega akta. 

 


