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1. UVOD

Vsebina predmetne naloge temelji na dolo€ilih Zakona o urejanju prostora ((Uradni list RS, $t. 199/21, 18/23 -
ZDU-10, 78/23 - ZUNPEOVE in 95/23 — ZIUOPZP)); v nadaljevanju: ZureP-3) ob upoStevanju PriporoCil za
izvajanje lokacijske preveritve (MOP, 23. 11. 2018). Zakon o urejanju prostora vsebuje instrument prostorskega
nacrtovanja: lokacijsko preveritev, s katero se preveri ustreznost individualnih namer za posege v prostor in
omogoci manjsi odstop od Ze sprejetih pravil urejanja prostora.

S postopkom lokacijske preveritve se za namen izvajanja gradenj prilagodi in dolo¢i natan¢na oblika ter velikost
obmodja stavbnih zemljis¢ na posami€ni poselitvi (135 ¢len ZUreP-3); za doseganje gradbenega namena
prostorskega izvedbenega akta dopuséa individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev, kot so
dologeni v tem aktu (136. ¢len ZUreP-3) ali za namen smotrne rabe ter aktivacije zemljiS¢ in objektov, ki niso v

uporabi, omogoCa zaCasno rabo prostora (137. ¢len ZUreP-3).

2. DOLOCANJE OBSEGA STAVBNEGA ZEMLJISCA PRI POSAMICNI
POSELITVI

Pri prilagajanju in dolo€anju natantne oblike in velikosti obmogja stavbnih zemljis¢ na posami¢ni poselitvi se
poleg dolo¢b 32. ¢lena ZUreP-3 o ohranjanju posamitne poselitve in prostorskih izvedbenih pogojev iz OPN

uposteva Se fizi€ne lastnosti zemljis¢a in pravne reZime na tem obmodju.

Z lokacijsko preveritvijo se lahko velikost stavbnega zemljiSCa, kot je dolocena v OPN, poveCa ali zmanj$a za
najve¢ 20 %, vendar povecanje ne sme preseci 600 m? glede na izvorno dolo¢en obseg stavbnega zemljis¢a v

OPN, ne glede na Stevilo izvedenih lokacijskih preveritev.

Obcina sklep o lokacijski preveritvi, s katerim je bila odobrena pobuda za lokacijsko preveritev za namen iz prve
alineje prvega odstavka 134. €lena tega zakona, po kratkem postopku v skladu s tretjim odstavkom 125. ¢lena
tega zakona ali ob naslednjih spremembah in dopolnitvah OPN vklju¢i v OPN. Spremembe obstojecih stavbnih

zemlji8¢ ali nova stavbna zemljis¢a obcina vnese v evidenco stavbnih zemlji¢.
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3. NAMEN IN RAZLOGI ZA PRIPRAVO ELABORATA LOKACIJSKE
PREVERITVE

Predlagana lokacijska preveritev se izvaja za namen doloCitve natanéne oblike ter velikosti obmocja stavbnih
zemljiS¢ na posamicni poselitvi.

Stranka zeli razSiriti in preoblikovati obstojece stavbno zemljis¢e posamiéne poselitve na delu parcele t. 797 in
256/1, k.0. 1101 Radana vas, za potrebe novogradnje individualnega stanovanjskega objekta (Siritev obstojecCe
dejavnosti - bivanje).

Predlagana lokacijska preveritev se nanasa na obmocje, ki je v veljavnem OPN Zreée opredeljeno kot povrsine
razprSene poselitve (z oznako A) in se nahaja v enoti urejanja prostora (EUP) OP8.

Skladno s 307. ¢lenom ZUreP-3 se kot obmocje stavbnih zemljis¢ na posamicni poselitvi po tem zakonu Stejejo
tista zemljiSCa, ki so kot posamiéna poselitev dolo¢ena v obginskem prostorskem nacrtu ali za posamitno

poselitev tejejo v skladu z 280. ¢lenom ZUreP-2.

Obmocje na katerega posega Siritev obmocja stavbnega zemljis¢a pri posamiéni poselitvi je opredelieno kot

najboljSa kmetijska zemljica (K1).

Povecanje izvorno doloCenega stavbnega zemljiS¢a se izvede na parceli $t. 256/1, k.0. 1101 Radana vas.
Preoblikovanje izvorno doloCenega stavbnega zemljis¢a se izvede na parceli §t. 256/1 in 797, k.0. 1101 Radana
vas.

PovrSina izvorno doloCenega zemljis¢a obstojeCe razprSene poselitve, na katerem se izvaja lokacijska
preveritev, je velikosti 1.340,0 m2.

Predvideno povecanje stavbnega zemljis¢a posamiéne poselitve je velikosti 268 m2. Odstotek povedanja
stavbnega zemljis¢a je 20 % (ne presega 20 %).

Predvideno preoblikovanje stavbnega zemljis¢a posamicne poselitve je velikosti 222,94 m2 (severovzhodni del
izvornega obmocja) in 39,46 m2 (jugozahodni del izvornega obmocja), skupaj torej 262,4 m2.

Povrsina celotnega zemlji¢a razprsene poselitve po povecanju stavbnega zemljis¢a, je velikosti 1608,0 m2.

Stavbno zemljis¢e se bo preoblikovalo in povegalo za najve¢ 20% dolo¢enega stavbnega zemljis¢a, pri Cemer

povecanje ne bo presegalo 600 m2.
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4. POSTOPEK LOKACIJSKE PREVERITVE

Investitor je ObCini ZreCe podal Pobudo za izvedbo lokacijske preveritve ter ELABORAT LOKACIJSKE
PREVERITVE za doloCitev obsega stavbnega zemljis¢a pri posamiéni poselitvi za del enote urejanja prostora
»OP8« za parceli §t. 797 in 256/1, k.o. 1101 Radana vas, izdelovalca Umarh d.o.o., Zelenikova ulica 1, 2250
Ptuj, 8t. projekta 24-LP-07, junij 2024.

Obcina (obCinski urbanist) preveri skladnost pobude z dolocbami zakona in obginskih prostorskih aktov ter
obc&inskemu svetu predlaga, da s sklepom lokacijsko preveritev potrdi, ali pa jo zavrne.

Za namen preveritve skladnosti elaborata bo ob¢ina pozvala nosilce urejanja prostora, da ji predlozijo mnenje z
njihovega delovnega podrocja o ustreznosti elaborata.

Pred obravnavo na obCinskem svetu bo elaborat lokacijske preveritve skupaj s pobudo javno razgrnjen za
najmanj 15 dni na spletni strani obcine in na krajevno obi¢ajen nacin. O javni razgrnitvi bo obcina pisno obvestila
lastnike sosednjih zemljiS¢. Stalis¢e do pripomb iz javne razgrnitve bo sestavni del gradiva za obravnavo na
obcinskem svetu.

Sklep o lokacijski preveritvi se objavi v uradnem glasilu ob¢ine in evidentira v prostorskem informacijskem

sistemu.

4.1 Preveritev vsebinske in tehnicne ustreznosti ELP

Preveritev vsebinske in tehniCne ustreznosti obsega dokumentirano kontrolo ELP in sicer:

e izdelavo elaborata lokacijske preveritve po osebi, ki izpolnjuje pogoje za poobladéenega prostorskega
nacrtovalca po zakonu, ki ureja arhitekturno in inzenirsko dejavnost;

e izpolnjevanje vseh zakonsko dolo¢enih pogojev za izvedbo postopka lokacijske preveritve;

o preveritev dolo€il prostorskega akta, od katerih se odstopa, vkljutno s preveritvijo, ali so upostevana oz.
opredeljena vsa relevantna dolocila prostorskega akta;

e vsebinska ustreznost elaborata lokacijske preveritve;

o tehni¢na ustreznost elaborata lokacijske preveritve;

o ustreznost strokovnih resitev, za katere se predlaga postopek lokacijske preveritve.

Postopek lokacijske preveritve vodi Mojca KraSevac, univ. dipl. inZ. arh., ki v skladu z ZUreP-3 izpolnjuje pogoje

za opravljanje nalog obCinskega urbanista.

Ob¢inski urbanist preveri ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE za doloCitev obsega stavbnega zemljis¢a pri

posamiéni poselitvi za del enote urejanja prostora »OP8« za parceli 8t. 797 in 256/1, k.0. 1101 Radana vas,
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izdelovalca Umarh d.o.0., Zelenikova ulica 1, 2250 Ptuj, §t. projekta 24-LP-07, junij 2024 in ugotovi ali elaborat
vsebinsko in tehniéno ustreza predpisom.
4.2 Opredelitev nosilcev urejanja prostora

Za namen preveritve skladnosti elaborata bo ob¢ina pozvala nosilce urejanja prostora (v nadaljevanju NUP), da ji

predloZijo mnenje z njihovega delovnega podrocja o ustreznosti elaborata.

4.3 Opredelitev sosednjih zemljis¢

Faza zajema pripravo seznama parcel in njihovih lastnikov, ki so predmet lokacijske preveritve ter seznama

parcel in njihovih lastnikov, ki mejijo na obmocje lokacijske preveritve.

4.4 Javna razgrnitev in staliS¢a do pripomb

Obcina Zre€e bo Elaborat lokacijske preveritve javno razgrnila za 15 dni, na spletni strani Ob¢ine Zrece.
Javnost bo o razgrnitvi obve$¢ena z javnim naznanilom objavljenim na spletni strani ter v asopisu Novice.
O javni razgrnitvi bo skladno s &etrtim odstavkom 138. &lena ZUreP-3 Obgina ZreCe pisno obvestila javnost ter

tudi lastnike zemljiS¢, ki so predmet lokacijske preveritve in lastnike sosednjih zemljis¢.

4.5 Sklep za potrditev / zavrnitev ELP z obrazlozitvijo

Na podlagi pripravljienega gradiva in izvedenega postopka bo pripraviien Sklep za potrditev ali zavmitev
lokacijske preveritve z ustrezno obrazlozitvijo. Sklep bo vseboval pisne opredelitve, kot zahteva Sesti odstavek
138. ¢lena ZUreP-3.
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5. PREVERITEV SPREJEMLJIVOSTI POBUDE |IN ELABORATA
LOKACIJSKE PREVERITVE

Preveritev skladnosti ELABORATA LOKACIJSKE PREVERITVE za dolocitev obsega stavbnega zemljis¢a
pri posamicni poselitvi za del enote urejanja prostora »OP8« za parceli §t. 797 in 256/1, k.o. 1101 Radana

vas, izdelovalca Umarh d.o.0., Zelenikova ulica 1, 2250 Ptuj, $t. projekta 24-LP-07, junij 2024

Zaporedna §t. lokacijske preveritve iz obCinske | 3505-0001/2024

evidence

Podatki o izdelovalcu preveritve skladnosti elaborata

Izdelovalec preveritve skladnosti elaborata Mojca KRASEVAC, univ.dipl.inz.arh.,
Obcinska urbanistka
PA PPN ZAPS 0467

Datum izdelave preveritve skladnosti elaborata 20.10.2024

Namen lokacijske preveritve

DoloCitev natancne oblike ter velikosti obmocja stavbnih
zemljiS¢ pri posamiéni poselitvi
(135. ¢lenu ZUreP-3)

Gradbeni namen, ki se doseZe s to lokacijsko preveritvijo (prva alineja 134. ¢lena ZUreP-3)

Siritev in preoblikovanje obmogja obstojedega stavbnega

zemljiS¢a z namenom gradnje stanovanjskega objekta.

Podrobnejsi podatki glede vsebine lokacijske preveritve

Prostorski akt, za katerega se izvede lokacijska | Odlok o Obcinskem prostorskem nacrtu Obcine ZreCe (Uradno
preveritev glasilo slovenskih obgin, 8t. 64/15, 24/16, 28/16, 25/18, 48/19,
16/21, 27/121 - UPB, in 70/23)

Ta preveritev predstavija preverbo skladnosti elaborata lokacijske preveritve (v nadaljevanju; elaborat LP) s
strani ob¢inskega urbanista skladno s 3. odstavkom 138. €lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t.
199/21 - ZUreP-3; v nadaljevanju: ZureP-3) in sicer se preverja skladnost elaborata LP z doloébami ZUreP-3 in

ob¢inskih prostorskih aktov.

Preveritev se je izdelala na podlagi dolocb ZUreP-3 ter Priporo€il za izvajanje lokacijske preveritve (Ministrstvo

za okolje in prostor, 23.11.2018, v nadaljevanju Priporocila MOP).
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S to preveritvijo se preveri:

1. Pobuda za izvedbo postopka lokacijske preveritve, pobudnik je fiziCna oseba

2. ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE za dolo€itev obsega stavbnega zemljis¢a pri posamicni poselitvi za
del enote urejanja prostora »OP8« za parceli §t. 797 in 256/1, k.0. 1101 Radana vas (izdelovalca Umarh d.o.0.,
Zelenikova ulica 1, 2250 Ptuj, $t. projekta 24-LP-07, junij 2024).

5.1. PODATKI O ELABORATU LP

Elaborat lokacijske preveritve za dolocitev obsega stavbnega zemljis¢a pri posamicni poselitvi

Zaporedna §t. lokacijske preveritve iz obéinske | 3505-0001/2024

evidence

Podatki o pobudniku

Ime, priimek, naslov Fizi€na oseba

(varstvo osebnih podatkov- s podatki razpolaga obcina)

Namen lokacijske preveritve

Dolocitev natancne oblike ter velikosti obmocja stavbnih
zemljiSC pri posamicni poselitvi
(135. Clenu ZUreP-3)

Seznam zemljis¢, na katere se lokacijska preveritev nana$a

Katastrska obcina 1101 Radana vas

Parcelna Stevilka 256/1in 797

Podrobnejsi podatki glede namena lokacijske preveritve

Izvorno obmodje iz OPN Obmocje LP

povrsina

1.340,0 m? 268 m?

(vir podatka: Elaborat LP, tekstualni del, str. 12) (vir podatka: Elaborat LP, tekstualni del, str. 12)
Povecanje/zmanjSanje

+20,0%

lzvzem

Na obmodju posamiéne poselitve se izvorno stavbno zemljisée preoblikuje tako, da se na severovzhodnem delu
izvornega obmocja na parc. §t. 797, k.o. Radana vas predlaga zmanjSanje oz. izvzem stavbnega zemlji¢a v
velikosti 222,94 m2 (sprememba iz A v K1), na jugozahodnem delu izvornega obmoéja pa zmanjSanje oz.
izvzem stavbnega zemljiS¢a v velikosti 39,46 m2 (sprememba iz A v K1).

Povr§ina zmanjSanega stavbnega zemljis¢a v velikosti 262,4 m? se nadomesti vzhodno od obstojedega
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stavbnega zemlji¢a na parc. $t. 256/1, k.o. 1101 Radana vas.

Podatki o Ze pridobljenih upravnih dovoljenjih na obmocju lokacijske preveritve

/

Podrobnejsi podatki o elaboratu lokacijske preveritve

naslov elaborata

ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE za doloCitev
obsega stavbnega zemljiS¢a pri posamiéni poselitvi za
del enote urejanja prostora »OP8« za parceli §t. 797 in
256/1, k.o. 1101 Radana vas

izdelovalec elaborata

Umarh d.0.0., Zelenikova ulica 1, 2250 Ptuj

datum izdelave elaborata lokacijske preveritve junij 2024
podatki o poobladtenem prostorskem nacrtovalcu, ki je | Urska BERLIC, univ. dipl. inZ. arh.
izdelal elaborat ZAPS 1715 PA PPN

-10-
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6. KLJUCNE UGOTOVITVE Z OBRAZLOZITVAMI

1. Elaborat lokacijske preveritve je izdelala oseba, ki izpolnjuje pogoje za pooblaSCenega prostorskega
nacrtovalca.

2. Elaborat lokacijske preveritve vsebinsko izkazuje podatke, ki so potrebni za odlo¢anje o skladnosti pobude z
dolocbami ZUreP-3.

3. Elaborat lokacijske preveritve je skladen z dolocbami ZUreP-3 in dolotbami Odloka o Obcinskem

prostorskem nacrtu ObCine ZreCe (Odlok o Obcinskem prostorskem naértu Obcine ZreCe (Uradno glasilo
slovenskih obcin, §t. 64/15, 24/16, 28/16, 25/18, 48/19, 16/21, 27/21 — UPB, in 70/23)).

4. Grafi¢ni del elaborata lokacijske preveritve je skladen s priporoCili MOP. Preveritev skladnosti graficnega dela
s strani obCinskega urbanista po ZUreP-3 ni predvidena, zato se v tem delu ugotovitev smatra kot priporocilne

narave.

Obrazlozitev:
k t¢. 1. Preverja se ustreznost osebe, ki je izdelala elaborat LP, in sicer na podlagi 2. odstavka 138. ¢lena
ZUreP-3.

Ugotovljeno je, da je Urska BERLIC, univ. dipl. inZ. arh., na dan 20.10.2024 vpisana v uradni imenik ¢lanov
Zbornice za arhitekturo in prostor Slovenije z nazivom »PooblaS¢ena arhitekta, Poobla$Cena prostorska

nacrtovalka« pod ident. §t. ZAPS 1715 PA PPN (vir podatkov: https./zaps.si/clanstvo/clani-v-zaps/imenik/).

S tem so izpolnjeni pogoji iz 2. odstavka 138. ¢lena ZUreP-3.

k té. 2. Preverja se vsebinska popolnost elaborata LP in sicer na podlagi priporocil MOP.

-11-
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Vsebinska popolnost elaborata LP

Opis vsebine elaborata LP Ocena vsebinske popolnosti elaborata LP z
opombami

Elaborat LP je izdelan v ustrezni digitalni obliki +

Elaborat LP sestavljata tekstualni in grafiéni del +

Tekstualni del elaborata LP vsebuje:

- naslov list +

- naziv LP +

- ime in identifikacijska Stevilka pooblaSCenega | +

prostorskega nacrtovalca

- ime in identifikacijska Stevila odgovornega geodeta, | - V ELP niso navedeni podatki odgovornega

Ce je ta sodeloval pri izdelavi elaborata geodeta, ki bi sodeloval pri izdelavi

elaborata.

- datum izdelave +

Utemeljitev LP

- navedba identifikacijskih Stevik oz. nazivov (se | + Navedeno

navede v primerih, kjer identifikacijska Stevilka Se ni

dodeljena) povezanih veljavnih prostorskih aktov in

potrienih  lokacijskihn preveritev iz prostorskega

informacijskega sistema za izvorno obmocje in

obmodje, ki se nanasa na lokacijsko preveritev

- navedba katastrskih obCin in parcelnih $tevilk, ki so | +

povezane z obmocje LP

-seznam podatkovnih virov +

- seznam dodatne dokumentacije, ki je bila | *

uporabljena pri izdelavi elaborata

- navedba namena v skladu s 127. ¢lenom ZUreP-2, | +

za katerega se predlaga izvedba LP

Podrobna utemeljitev LP

- navedba morebitnih lokacijskih preveritev, ki so bile | +

na obravnavanem obmoCju izvedene po zadnji

posodobitvi veljavnega OPN

- navedba podatkov o obravnavanem obmocju | +

posamicne poselitve (EUP, povrSina, PNRP)

- grafiéni izsek obmodja, ki dokazuje, da gre za | +

posamicno poselitev ali za namensko rabo, ki Steje kot

posamicna poselitev (v skladu z 280. ¢lenom ZUreP-

2)

- opis predlagane spremembe obmolja posamitne | +

poselitve (Siritev/izvzem, povrSina spremembe, delez

spremembe glede na izvorno povr$ino)

- utemeljitev upoStevanja izpolnjevanja pogojev glede | +

upostevanja fizi€nih lastnosti zemljiS¢a in dolo¢b 32. in

135. ¢lena ZUreP-3
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k t¢. 3. Preverja se skladnost elaborata LP z doloGbami ZUreP-3 in sicer na podlagi 3. odstavka 138. ¢lena

ZUreP-3 (tabela za ocenjevanje je povzeta iz priporoGil MOP, str. 19-21). Hkrati se preverja tudi skladnost

elaborata z dolo¢bami Odloka o Obdinskem prostorskem naértu Obéine Zre¢e (Uradno glasilo slovenskih obé&in,
§t. 64/15, 24/16, 28/16, 25/18, 48/19, 16/21, 27/21 — UPB, in 70/23).

Skladnost elaborata LP z dolo¢bami ZUreP-3

KRITERIJI ZA DOLOCANJE OBSEGA STAVBEGA ZEMLJISCA PRI POSAMICNI POSELITVI

Kriterij Ocena skladnosti

DA NE Nima vpliva
Ob¢ina ima sprejet OPN H ] ]
Opombe:

Velja Odlok o Obcinskem prostorskem nacrtu Obcine ZreCe (Uradno glasilo slovenskih obin, St. 64/15, 24/16,
28/16, 25/18, 48/19, 16/21, 27/21 — UPB, in 70/23).

PNRP na obmodju LP je posamitna poselitev oz. Steje m ] ]
kot posami¢na poselitev (307. &len ZUreP-3 in 280.
¢len ZUreP-2)

Opombe:

Na izvornem obmodju je doloena PNRP kot A - PovrSine razprsene poselitve skladno s Pravilnikom o vsebini,
obliki in naCinu priprave obCinskega prostorskega nacrta ter pogojih za dolocitev sanacij razprSene gradnje in
obmocij za razvoj in Siritev naselij (Uradni list RS, §t. 99/2007).

Kot obmocje stavbnih zemljiS¢ na posamicni poselitvi po tem zakonu Stejejo tista zemljiSca, ki so kot posami¢na
poselitev dologena v obCinskem prostorskem nacrtu ali za posamicno poselitev Stejejo v skladu z 280. &lenom
ZUreP-2.

gg(r)enTzemba obsega stavbnega zemljis¢a ne presega - [] ]

Opombe:

Elaborat navaja, da sprememba obmocja posamiéne poselitve predstavlja Siritev obmodja stavbnega zemljis¢a
v velikosti +268 m2.

Sprememba obsega stavbnega zemljis¢a ne presega =
20% izvornega obsega. [] L]

Opombe:

Elaborat navaja, da se pove€anje izvorno doloCenega stavbnega zemljis¢a izvede na parc. §t. 256/1, k.0. 1101
Radana vas. Povrsina zemljis¢a obstojeCe razprSene poselitve, na katerem se izvaja lokacijska preveritev je
velikosti 1340 m2. Predvideno povecganje stavbnega zemljis¢a posamicne poselitve je velikosti 268 m2. Odstotek
povecanja stavbnega zemljis¢a je 20% (ne presega 20%).

Povrsina celotnega zemljiS¢a razprSene poselitve po pove€anju stavbnega zemljis¢a je velikosti 1608 m2.

Navedene in upostevane so predhodno izvedene LP, - [] ]
ki z OPN $e niso vkljuéene v veljavni OPN

Opombe:
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Elaborat navaja in upo$teva predhodno izvedene LP v Obg¢ini Zrece.
Elaborat navaja, da na obmogju navedenega izvornega obmodja $e niso bile izvedene lokacijske preveritve.

Ohranja se obstojeci arhitekturni in tipoloski vzorec
posamicne poselitve. - [] []

Opombe:

Nova doloCitev stavbnega zemljiSCa ohranja tradicionalni vzorec poselitve in omogota moznost Siritve obstojeCe
dejavnosti — bivanja. Prav tako se ne spreminja tradicionalna podoba arhitekturne krajine, povrsina obstojecih
kmetijskih zemljiS¢ se le malo zmanj3a.

Pri legi, velikosti in oblikovanju predvidene novogradnje bodo upoStevana doloCila Odloka glede lege in velikosti
in oblikovanja objektov, odmikov od parcelnih mej in drugih objektov. Nov objekt bo lociran in orientiran skladno
z zahtevami po racionalni gradnji in glede na dejavnike, ki omogocajo ¢im bolj$o izrabo prostora.

Za predvideno novogradnjo bodo veljali enaki prostorsko izvedbeni pogoji, kot veljajo za obstojeCa stavbna
zemljis¢a posamiCne poselitve (A), s Cimer se ohranja obstoje¢ arhitekturni in tipoloSki vzorec posamicne
poselitve v SirSem prostoru. UpoStevani bodo prostorsko izvedbeni pogoji za obmodja razpréene poselitve v
odprtem prostoru, kot jih dolo¢a Odlok o OPN ob¢ine Zrege (EUP OP8).

Obstojeca posamiéna poselitev je ustrezno komunaino - (] ]
opremljena, dostop do javne ceste pa se praviloma
zagotavlja preko obstoje¢ih dovozov.

Opombe:

Obmocje, ki je predmet lokacijske preveritve je ustrezno komunalno opremljeno. Obstojedi objekti na obmodju
imajo urejen prikljucek na gospodarsko javno infrastrukturo (vodovod, komunikacije, elektro omrezje).

Do obmodja poteka obstojec¢ prikljucek na javno cesto Sl. Konjice — Gabrovlje — ZreCe (Sifra odseka 383031).

Na obravnavanem obmogju javno kanalizacijsko omreZje $e ni zgrajeno, se odvod komunalnih odplak reSuje z
lokalno uporabo nepretonih greznicnih sistemov ali drugih malih komunalnih Cistilnih naprav. Kanalizacijsko
omreZje poteka ob obcinski cesti priblizno 150 m oddaljeno od obravnavane lokacije. Ko bo nadaljnja izgradnja
kanalizacije omogocala, se naCrtovan objekt priklopi na javno kanalizacijsko omrezje.

Padavinske vode se prioritetno ponika.

Vpliv na okolje in na obstojeo posamiéno poselitev se =
ne bo bistveno povecal. L] L]

Opombe:

Elaborat navaja, da je obmocje parcele, ki je obravnavana v LP opredeljena kot najbolja kmetijska zemljis¢a —
K1.

Hkrati navaja, da se z ureditvijo naCrtuje poseg, ki ne prinasa tveganja za nastanek okoljskih nesre¢ ali izrazito
povecanje emisij, onesnazevanja ali drugih motenj za zdravje, poCutje in kakovost Zivljenja ljudi (smrad,
vibracije, ipd.). Ne nacriuje se drugih posegov, ki bi lahko kumulativno vplivali na poslab$anje stanja v
neposredni okolici ali SirSe. Ob upoStevanju predpisov s podrocja varovanja voda poseg ne bo imel bistvenih
vplivov na kvaliteto podzemne vode.

Predviden poseg dopolnjuje in zaokrozuje obstojeCo pozidavo, ne spreminja namembnosti obmocja in je
skladen s pogoji glede dopustnih objektov in dejavnosti v veljavnem prostorskem aktu obcine. Poseg bo v
manjsi meri vplival na spremembo dejanske rabe zemlji$C. 1zvzem iz obmocja stavbnih zemlji§¢ ne zajema
pozidanih zemljiS¢. S preoblikovanjem stavbnega zemljis¢a posamicne poselitve bo vpliv posega na okolje in
obstojeco poselitev zanemarljiv.
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S predvidenim preoblikovanjem obstoje¢ega obmocja posamicne poselitve in predvideno ureditvijo se vpliv na
okolje in na obstojeo posamitnho poselitev ne bo bistveno povecal, saj predvideni poseg ne bo povzrocal
bistvenih emisij strupenih plinov, elekiromagnetnega sevanja, pove¢anja hrupa, zastrupitve tal ali vode, ipd..

S povecanjem stavbnega zemljis¢a ne bo onemogocen dostop kmetijski in drugi mehanizaciji do kmetijskih
zemljis¢. S poveCanjem stavbnega zemljis¢a se zaokrozi posamitna poselitev ter s omogo€i lazja umestitev
objekta v prostor. Vpliv na obstojeo posamitno poselitev je pozitiven, saj se bo z LP omogocila graditev
stanovanjske hiSe za potrebe Siritev obstojece dejavnosti, kar bo pripomoglo k ohranitvi avtohtone razprsene
poselitve.

Nacrtovani posegi v prostor so skladni s pravnimi | pm ] ]
rezimi in varstvenimi usmeritvami.
Opombe:

Skladnost elaborata LP se bo preverjala tudi z mnenji nosilcev urejanja prostora na podlagi 3. odstavka 138.
¢lena ZUreP-3.

V elaboratu LP je navedeno, da se obmocje lokacijske preveritve nahaja zunaj obmocij varstvenih rezimov:
varovalnih gozdov, evidentirane kulturne dediCine, varovalnih obmodij narave, vodovarstvenih obmodij ter
poplavno ogrozenih obmodij.

Obmocje se nahaja na erozijsko ogrozenem obmodju (zahtevni za$€itni ukrepi ) in na obmodju velike in zelo
velike nevarnosti plazov. Upostevalo se bo predpisane ukrepe in priporoCila geomehanika iz geomehanskega
poroCila. V obmocju lokacijske preveritve ni vodotokov.

Skladnost iz tega podro&ja glede odvodnjavanja vod iz MKCN in meteornih vod se preveri z geoloskim
poroCilom in skupaj s preveritvijo glede nacina odvajanja meteornih vod (MOP, DRSV) v fazi projekine
dokumentacije.

Obmocje se ne nahaja v obmocju veljavnih ali naértovanih drzavnih prostorskih aktov.

Parcele obmoCja LP se nahajajo na kmetijskih zemljis¢ih (K1) z boniteto zemljis¢a 38 (vir: Portal prostor
GURS), ki je ve€insko glede na dejansko rabo opredeljena kot trajni travnik (ID raba: 1300)

Skladnost iz tega podrogja se preverja z mnenjem s podrogja varstva kmetijskih zemljis¢ (Ministrstvo za
kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano — Direktorat za kmetijstvo).

Potrebna je preveritev skladnost elaborata LP z nosilcem urejanja prostora za podrocje varstva
kmetijskih zemljis¢.

Potrebna je preveritev skladnost elaborata LP z nosilcem urejanja prostora za podrocje varstva voda.

PrinaCrtovanih posegih so upoStevane fizicne | g ] ]
lastnosti zemljis¢a

Opombe:

Obmocje preoblikovanja stavbnega zemljis¢a je opredeljeno tako, da se stavbno zemljis¢e umesc¢a na lokalno
bolj izravnan teren, kar omogoc&a funkcionalno izvedbo predvidene gradnje. Na strmejSem predelu stavbnega
zemljisCa je predlagan izvzem iz obmocja stavbnih zemljiSC.

Na obmodju ni bilo registriranih znakov plazenja in plitvih zdrsov tal.

Materiali so primerni za ponikanje vode in izdelavo ponikalnika. Zagotovljen je odtok meteornih vod in ponikanje
v skladu z navodili geomehanika.

Umestitev stavbnega zemljis€a je ustrezna, saj se razmere na obravnavanem obmocju po preoblikovanju
bistveno ne spreminjajo. Nova oblika stavbnega zemljiS§¢a omogoCa gradnjo vzporedno s plastnicami z
minimalnimi posegi za preoblikovanje terena. S tak8no postavitvijo objektov je upoStevana znacilna postavitev
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objektov zaselka oziroma glede na teren ter medsebojna postavitev objektov.
Lokacija je ob obstojeci zasebni dovozni poti do posami¢ne poselitve, s katere bi bila mozna izvedba dovoza k
novemu stanovanjskemu objektu.

Pri umestitvi so upo$tevane naravne znacilnosti prostora in nemoteCa umestitev objekta glede na obstoje¢o
poselitev obmocja.
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Skladnost elaborata LP z doloébami OPN

KRITERIJI ZA PRESOJO SKLADNOSTI ELABORATA Z DOLOCBAMI OBCINSKEGA PROSTORSKEGA
NACRTA OBCINE ZRECE

Kriterij Ocena skladnosti

DA NE Nima vpliva
Skladnost s strateSkim delom. u ] ]
Opombe:

Elaborat LP je skladen s strateSkim delo OPN in sicer:

33. clen (okvirna obmodja razprSene poselitve)

Na obmodju obéine so kot obmocdja z avtohtonim poselitvenim vzorcem razpoznavna naslednja obmocja:
- Hribovito obmocje avtohtone poselitve, ki obsega predele obcine nad visinsko mejo okrog 500 m nadmorske
viSine do okrog 1000 m nadmorske viSine, ki ga predstavijata dve prostorsko zakljueni obmodji: po obsegu
manjs$i predel pod Konjisko goro in vecji pohorski del vklju¢no z vzhodnim delom LoSke gore.
- Razprsena poselitev izven naselij, ki jo predstavljajo povrSine razprSene poselitve (oznaka stavbnih zemljis¢
A).

39. Clen (razvoj na obmodjih razprSene poselitve)

(1) Na obmodjih, kjer je razprSena poselitev opredeljena kot avtohtoni poselitveni vzorec, se obstojece gradnje
ohranjajo, oblikovno in funkcionalno nadgrajujejo ter komunalno opremijo. MoZna je gradnja novih objektov z
enako ali zdruZljivo namembnostjo glede na tipoloSke, morfoloske in programske znacilnosti obmocja razprsene
poselitve. Pri nacrtovanju objektov je potrebno upostevati vzorec obstojeCe razporeditve objektov, velikost
objektov ter s tem ohranjati in razvijati kulturno krajino.

Skladnost z izvedbenim delom. . ] L]

Opombe:

Elaborat LP je skladen z dolobami izvedbenega dela OPN oziroma so zagotovljeni pogoji, da bo tudi v
nadaljnjih aktivnostih (projektiranje, drugi posegi v prostor, ipd.) zagotovljena skladnost z izvedbenih delom
OPN.

Za obmocje LP bodo veljali PIP, ki so v OPN predpisani na obstojeCa stavbna zemljis¢a (izvorno obmocje LP)
oziroma na enoto urejanja prostora (EUP), v kateri se ta nahaja - EUP OP8. To pomeni, da bodo za obmocje
LP veljali PIP doloCena za gradnjo na namenski rabi A v opredeljeni EUP OP8. Predvidena gradnja mora biti v
celoti skladna z dolocili OPN in sicer s 63., 66., 67., 69., 68., 75.-79., 83., 87., 88., 90.-97., 121. in 122. ¢lenom).

Obmocje LP posega na PNRP K1- najboljSa kmetijska zemljiS¢a. Potrebna je preveritev skladnost elaborata LP
z nosilcem urejanja prostora za podrogje kmetijstva (Ministrstvo za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano —
Direktorat za kmetijstvo)
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k té. 4. Preverja se ustreznost grafiénega dela elaborata LP in sicer na podlagi priporoéil MOP.

Ustreznost graficnega dela elaborata LP

Opis grafiénega dela elaborata LP Ocena ustreznosti

Grafini del elaborata LP je izdelan v ustrezni | +
vektorski obliki

Graficni del elaborata LP je izdelan v ustrezni rastrski | +

obliki

Graficni del vsebuje obmocje LP v vektorski obliki +
Graficni del vsebuje izvorno obmogje za LP +
Graficni del vsebuje graficni prikaz obmogja LP +

Vektorska oblika obmoéja LP je ustrezna

Vektorska oblika izvornega obmocja LP je ustrezna

Vsebina grafi¢nega prikaza obmocja LP je ustrezna:

- prikaz obmod¢ja LP na OPN

- prikaz obmodgja LP s pravnimi rezimi

- prikaz obmocja LP na zemljiskem katastru

- prikaz razlik zemljiskega katastra

- prikaz obstojeCega stanja in naCrtovanih ureditev

- prikaz obmod¢ja LP na OPN v D96/TM

- predlog preoblikovanja stavbnih zemljiS¢ in meje
obmodja PEUP

Predlaga se, da o vsebinski in tehni¢ni ustreznosti graficnega dela presoja MOP v okviru mnen;j iz 3. odstavka
138. ¢lena ZUreP-3.
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7. ZAKLJUCEK

1. Obcina lahko nadaljuje s postopkom LP in sicer tako, da pobudo in elaborat objavi na spletu in pozove
nosilce urejanja prostora, da na podlagi 138. ¢lena ZUreP-3 predloZijo mnenje z njihovega delovnega

podroCja o ustreznosti elaborata LP.

2.V okviru poziva iz prve tocke se pozove MOP, da za to LP izda identifikacijsko Stevilko prostorskega akta

v zbirki prostorskih aktov.

3. Preveritev skladnosti grafiénega dela s strani ob¢inskega urbanista po ZUreP-3 ni predvidena, zato se v okviru

poziva iz prve tocke pozove MOP, da preveri tehni€no ustreznost graficnega dela elaborata LP.

4. Nabor nosilcev urejanja prostora iz prve tocke naj obsega najmanj nosilce za podrocje:
- kmetijstva

- poselitve

- erozivnosti

- infrastrukture

Opomba: Dopus¢a se moznost, da bo v kasnejSih fazah postopka LP lahko iziemoma $e potrebna kaks$na
korekcija po preucitvi elaborata LP in druge dokumentacije, predvsem graficnega dela elaborata, s strani MOP.
O skladnosti elaborata LP z mnenji odlo€ajo tudi nosilci urejanja prostora za posamezna podroja (3. odstavek
138. ¢lena ZUreP-3).

obCinski urbanist/POOBLASCENI PROSTORSKI Mojca KRASEVAC, univ.dipl.inz.arh.,
NACRTOVALEC: S
PA PPN ZAPS:0467
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