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ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE ZA DOLOC'ITEV OBSEGA
STAVBNEGA ZEMLJISCA PRI POSAMICNI POSELITVI

I TEKSTUALNI DEL

1 UVODNA POJASNILA

Investitor/pobudnik Zeli na delu parcel §t. 976/3 ter 976/1, k.o. 762 Brezje pri Oplotnici zgraditi nov
stanovanjski objekt.

Na obmocdju opredeljenega stavbnega zemljiS§¢a razprSene poselitve (izvornega obmocdja), stojijo
stanovanjski in pomozni gospodarski objekt.

Lokacija stanovanjske stavbe se nahaja zunaj meje opredelienega stavbnega zemljis¢a razprSene
poselitve oz. posami¢ne poselitve. Predmet lokacijske preveritve je Siritev in preoblikovanje stavbnega
zemljis¢a na posamicni poselitvi.

ZUreP-3 opredeljuje lokacijsko preveritev kot instrument prostorskega nacrtovanja, s katerim lahko
ob&ina na podlagi posameznih potreb v prostoru izvede manjSe spremembe izvedbene regulacije
prostora.

Elaborat lokacijske preveritve investitor skupaj s pobudo za lokacijsko preveritev odda na Obcino
ZreCe, ki izpelje postopek lokacijske preveritve. Obcinski urbanist preveri skladnost elaborata z
ZUreP-3 in o tem obvesti investitorja. Obcinski urbanist na podlagi pridobljenih mnenj nosilcev
urejanja prostora ter pridobljenih predlogov in pripomb javnosti zupanu predlaga, da obcinski svet
pobudo z elaboratom s sklepom o lokacijski preveritvi odobri ali zavrne.

Kratice uporabljene v tem elaboratu imajo naslednji pomen:

- EUP enota urejanja prostora

- pEUP podenota urejanja prostora

- PIA prostorski izvedbeni akt,

- OPN obcinski prostorski nacrt,

- PNRP podrobnejSa namenska raba prostora,
- ZPNacrt Zakon o prostorskem nacrtovanju

- ZUreP-3 Zakon o urejanju prostora.
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ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE ZA DOLOCJTEV OBSEGA
STAVBNEGA ZEMLJISCA PRI POSAMICNI POSELITVI

2 VELJAVNI PROSTORSKI AKTI OBCINE, POTRJENE LOKACIJSKE PREVERITVE

Na obmocdju obravnave lokacijske preveritve velja prostorski akt:
- Obginski prostorski nacrt: Obcinski prostorski nacrt Obcine Zree (Uradno glasilo
slovenskih obcin, §t. 64/15, 24/16, 28/16-popr., 25/18, 48/19, 16/21, 27/21, 70/23) — v
nadaljevanju OPN.

OPN ima v zbirki prostorskih aktov iz prostorskega informacijskega sistema identifikacijske Stevilke
632, 1846, 584, 1450, 867, 2438 in 3575.

Na obmodju navedenega izvornega obmocja $e ni bilo izvedene lokacijske preveritve.

]

Slika 1: Izsek iz obcinskega prostorskega nacrta (vir: portal PIS, https://pis.eprostor.gov.si/pis-gr-jv)
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3 IZVORNO OBMOCJE ZA LOKACIJSKO PREVERITEV

Ob¢ina:
- ObcCina Zrece.

Katastrska ob¢ina:
- 762 Brezje pri Oplotnici.

Parcela st.:
- 976/3 del, *127 del.

PodrobnejSa namenska raba:

- Predlagana lokacijska preveritev se nanaSa na obmocgje, ki je v veljavnem OPN Obcine ZreCe
opredeljeno kot povrsine razprSene poselitve (z oznako A). Skladno s 307. &lenom ZUreP-3
se povrSine razprdene poselitve po ZPNacdrt Stejejo kot obmocje stavbnih zemljiS¢ na
posamicni poselitvi po ZUreP-3.

Enota urejanja prostora:
- APS6.
Podenota urejanja prostora:

- Niopredeljena.

Povrsina obmocja stavbnega zemljiSéa pri posamiéni poselitvi (povrSina izvornega obmogja):
- 630,69 m2

Slika 2: Sirsi prikaz v prostoru — topografija (vir: Slika 3: Sirsi prikaz v prostoru — digitalni ortofoto
www.evode.gov.si) posnetek (vir: DOF, www.evode.gov.si)

Razvojni center PLANIRANJE d.o.o. Celje 6
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4 OBMOCJE LOKACIJSKE PREVERITVE

Ob¢ina:
- ObcCina Zrece.

Katastrska ob¢ina:
- 762 Brezje pri Oplotnici.

Parcele st.:
- 976/3 del, 976/1 del.

PodrobnejSa namenska raba:
- Obmocje na katerega posega Siritev obmocja stavbnega zemljiS¢a pri posamiéni poselitvi je
opredeljeno kot druga kmetijska zemljis¢a (K2).
Enota urejanja prostora:
- AP6.
Podenota urejanja prostora:

- Ni opredeljena.

Vrsta predlagane spremembe:

- Predlagana sprememba obmoc&ja posamine poselitve predstavlja Siritev in preoblikovanje
obmocja stavbnega zemljis¢a.

Povrsina spremembe:

- Siritev: +126,13 m?
- Siritev — nadomestitev izvzete povrSine : + 243,63 m?
- lzvzem: - 243,63 m?

Skupna sprememba stavbnega zemlji§éa: + 126,13 m2.

Povrsina izvornega obmog¢ja:
- 630,69 m2

Delez spremembe / Siritve:

- 20 % glede na povrsino izvornega obmodja.

Povrsina stavbnega zemljiSéa pri posamic€ni poselitvi po spremembah:
- 756,82 m2
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ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE ZA DOLOQITEV OBSEGA
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5 OBMOCJA VAROVANJ IN OMEJITEV

Obmocdje lokacijske preveritve se nahaja zunaj obmogij varstvenih rezimov: evidentirane kulturne
dedis¢€ine, varovalnih gozdov, ekolosko pomembnejSega obmodja, Nature 2000, vodovarstvenih in
poplavno ogrozenih obmodij.

Nahaja se v obmogjih varstvenih rezimov:

- erozijskem obmocju, kjer se nacrtujejo obi¢ajni zas&itni ukrepi (erozijska obmocja, atlas voda,
www.evode.qov.si),

- na obmodju velike ter majhne verjetnosti pojavljanja plazov (karta verjetnosti pojavljanja
plazov, atlas voda, www.evode.gov.si).

Slika 4: Prikaz erozijskega obmo¢ja (vir: www.evode.gov.si)

Opozorilne obmodje - cbitajni zeg€nni ukrepi
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Slika 5: Prikaz plazljivo ogrozenih obmocij (vir: www.evode.gov.si)

. Zelo velike verjetnost pojavljanja plezov
Velika verjetnost pojavijenja plazov
Srednja verjetmost pojevljanja plazov
Mejhna verjetnost pojavljanja plazov

. Zelo majhna verjetnost pojavijanja plazov

Dostop do posami¢ne poselitve je po javni poti JP 985291 Odcep Zlakova-Brecko.

Do obstojecih objektov na posamicni poselitvi poteka elektro omrezje, komunikacijsko omrezZje in
lastni vodovod.

Ne nahaja se v obmoc¢ju veljavnih drzavnih prostorskih nacrtov ali drzavnih prostorskih nacrtov v
pripravi.

6 NAMEN LOKACIJSKE PREVERITVE

Skladno s prvo alinejo 134. Clena ZUreP-3 se predlagana lokacijska preveritev izvede zaradi
ohranjanja posami¢ne poselitve; preoblikuje ali spremeni se obseg stavbnih zemljis¢, kot so dolo¢ena
v OPN, in doloci prostorske izvedbene pogoje.

Lokacijska preveritev obsega Siritev in preoblikovanje obmocja obstojeCega stavbnega zemljis¢a.
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7

OPIS PREDLAGANE SPREMEMBE OBMOCJA POSAMICNE POSELITVE

Na obmocju opredelijenega stavbnega zemljiS¢a razprSene poselitve (izvornega obmodja) zZe stoji
stanovanjski in ve€¢ pomoznih gospodarskih objektov. Predvideni objekt predstavlja ohranjanje
obstojeCe dejavnosti - bivanje, umestitev novega stanovanjskega objekta.

Investitor Zeli urediti stanovanjski objekt na delu parcel &t. 976/1 in 976/3, k.0. 762 Brezje pri Oplotnici.
Obmodje se razSiri na juzni strani obstojeCega stavbnega zemlji§€a, da se pridobi stavbno zemljis¢e
za nameravano gradnjo.

%
’(ova " Zlakova

2la)

Slika 7: Obstojeci objekti na posamicni poselitvi (vir: www.google.com/maps)

Umestitev in oblikovanje objektov

Arhitektonsko oblikovanje in umestitev objekta mora upostevati dolocila prostorskih izvedbenih
pogojev za oblikovanje, dolo€ena za gradnja na namenski rabi A v opredeljeni EUP AP6. Predvidena
gradnja mora v celoti upoStevati vsa dolocila OPN.

Za velikost in oblikovanje novih samostojnih enostanovanjskih objektov, ki so namenjeni stalnemu
bivanju, je potrebno upostevati naslednje pogoje:

Tloris: podolgovat (razmerje stranic najmanj 1:1,2); na strmejsih legah mora biti daljSa stranica
vzporedna s terenskimi plastnicami; dovoljeni so izzidki, ki pa ne smejo presegati 1/3 dolZine
daljSe stranice objekta, ter ne smejo bistveno porusiti ostalih razmerij na fasadah.

Visinski gabarit: klet, pritli¢je in izkoriS¢eno podstresje oziroma prilagojeno visinskim gabaritom
na sosednjih objektih z enako namembnostjo; pri podkletenih objektih je klet lahko vkopana v
celoti (okna opremljena s svetlobniki za zagotovitev prezratevanja in delne osvetlitve) ali le
delno vkopana (okna nad terenom); na strmejSih legah je obi¢ajno ena daljSa stranica kleti v
celoti vkopana v strmino.

Fasade: oblikovanje odprtin na fasadah ter obdelava fasad naj izhajata iz funkcije objekta in
se prilagajata sosednjim (avtohtonim) objektom; barve na fasadah v svetlih in nevsiljivih tonih.

Streha: priporo¢ena simetricna dvokapnica z naklonom streSin 30 stopinjdo 45
stopinj oziroma prilagojena streham na sosednjih objektih; smer slemena mora biti vzporedna
z daljSo stranico objekta; dovoljena je izvedba zaklju¢kov streh s €opi in izvedba fréad tam,
kjer je to znacilnost na strehah obstoje€ih sosednjih objektov; strehe nad izzidki morajo biti
oblikovane enako kot nad osnovnim delom objekta, pri tem pa niso dovoljene stozCaste oblike
streh; streSna kritina je v nizinskih legah ope€na oziroma finalno opeéne barve (v primeru
drugega materiala), z barvo in materialom se mora prilagajati sosednjim obstoje¢im objektom,
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v viinskih legah pa temno rjave, rde€e do temno sive barve pri tem pa ni dovoljena salonitha
kritina v svetlo sivi barvi.

Umesti se stanovanjski objekt podolgovate tlorisne zasnove, okvirnih dimenzij 12,0 x 20,0 m,
orientiran je vzporedno s plastnicami terena in vzporedno s preostalimi objekti na obmocju domacdije.
Ohranja tipi€no gru€asto zasnovo posamiéne poselitve. Razmerje stranic je okvirno 1:1,2, skladno z
dolocilom OPN. Etaznost je pritli¢je in mansarda, delno klet, etaznost je skladna z dologili OPN.
Naklon strehe je okvirno 35°, prilagojen sosednjim objektom, streSna kritina se prilagodi kritini na
obstojecih objektih (rde¢a opec€na ali podobna), sleme strehe poteka po daljsi stranici objekta. Faktor
zazidanosti ne presega dopustnega, ki znasa 0,4.

Novogradnja mora biti oddaljena najmanj 4 m od najblizje toCke parcelne meje sosednje parcele;
nacrtovani objekt bo od meje sosednjih parcel odmaknjen najmanj 17,0 m. Sosednjih objektov okolici
ni. Zagotovi se ustrezen odmik od gozdnega roba (najmanj za eno sestojno viSino odraslega
gozdnega drevja, viSino odraslega gozdnega drevja na lokaciji dolo¢i Zavod za gozdove Slovenije v
okviru izdaje projektnih pogojev k posegu).

Novogradnja ne posega v varovalne pasove gospodarske javne infrastrukture. Cez predvideno
obmocje Siritve stavbnega zemljis€a ne potekajo vodi javne infrastrukture. Ob objektih posamicne
poselitve je zagotovljene parkirna povrsina.

Slika 8: Prikaz obmodja lokacijske preveritve

Slika 9: Prikaz obmodja stavbnega zemlji$¢a pri posamicni poselitvi po izvedeni lokacijski preveritvi
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Dovoz in dostop

Dostop do posamicne poselitve je urejen po javni poti JP 985291 Odcep Zlakova-Brecko, dovoz se ne
spreminja.

Vodovod in kanalizacija
Nov stanovanjski objekt se priklju¢i na obstojedi lastni vodovod, ki je Ze na posamicni poselitvi.

Javni kanalizacijski vod na obmocju posamitne poselitve ne obstaja. Komunalne odpadne vode se
odvaja v individualno gistilno napravo. Neprepusten in kontroliran odtok drenaznih in meteornih vod iz
objekta in okolice je potrebno speljati preko zbiralnika do meteornega odvodnika ali do gozda, od tam
pa ¢&im bolj razprSeno v gozd. Zaradi geomehanske obdutljivosti pobodja pod predvidenim
stanovanjskim objektom in moznosti ponovne destabilizacije na tem obmocju ni dopustno speljevati
meteornih ali drenaznih vod.

Elektro energetsko omrezje

Nov stanovanjski objekt se priklju¢i na obstojecCe elektro omrezje, ki je na posamicni poselitvi.

Pogoji s podroéja geologije

Nahaja se na erozijskem obmocju, kjer se nacrtujejo obi¢ajni zascitni ukrepi (erozijska obmocja, atlas
voda, www.evode.gov.si) in na obmocju velike ter majhne verjetnosti pojavljanja plazov (karta
verjetnosti pojavljanja plazov, atlas voda, www.evode.qov.si).

Izdelano je bilo Geolosko — geomehansko mnenje o sestavi in nosilnosti tal ter pogojih temeljenja in
odvodnjavanja (izdelal GEO SVET, 19. 6. 2025), ki ugotavlja, da je ob upoStevanju spodaj navedenih
priporocil in z ustrezno izvedbo infrastrukturnih ukrepov, lokacija ocenjeno primerna za nadaljnjo
gradnjo stanovanjskega objekta:

Na obravnavani lokaciji je Ze bila predhodno izvedena kletna etaza novega stanovanjskega objekta, ki
deluje kot stabilizacijski element v okviru sanacije prej aktivnega plazu. Ob geoloSkem pregledu terena
ni bilo zaznati aktivnih znakov plazenja, kar potrjuje ucinkovitost dosedanjih ukrepov. Kljub temu pa
nagubano pobocje pod objektom nakazuje na preteklo nestabilnost terena, zato ostaja geomehanska
obdutljivost obmocja pomemben dejavnik pri nadaljnjem nacrtovanju in izvedbi gradnje.

Za dolgoro¢no stabilnost terena in varno rabo objekta je nujno, da se meteorne in drenazne vode ne
odvajajo v smer proti pobocju pod objektom, temvel se speljejo kontrolirano in stran od potencialno
obdutljivih obmogij. DrenaZni sistem mora biti izveden s predvidenimi revizijskimi jadki, ki omogocajo

redno pregledovanje in CiS€enje cevi ter s tem preprec€ujejo zastajanje ali nenadzorovan iztok vode.

Ob morebitni odstranitvi obstojeCega dotrajanega stanovanjskega objekta, bo na tem mestu potrebno
narediti podporne zidove, vkopane v kompaktno podlago z urejenim odvodnjavanjem

Za preprecitve kakrsnihkoli erozijskih procesov naj se za dolgoro¢no stabilnost brezin okolice objekta
izvede sledece:

- Vpliv delovanja erozijskih procesov je bil najintenzivnejSi ob sami izgradniji kletne etaze, potem
pa se bo ob pravilno izvedenih ukrepi minimaliziral oziroma jih ne bo.

- Ureditev brezin naj se kon¢a v prvotnem ali manjSem naklonu.

- lzkopne materiale naj se ne odlaga neposredno na pobocja v okolici, temve¢ je potrebno
predhodno teren ustrezno pripraviti (odstraniti je potrebno humus, izdelati useke ter nasipni
material sproti komprimirati po plasteh ne debelejSih od 0,3 m).

- Po koné&ani gradnji je potrebno vse za gradnjo postavljene provizorje in zaCasne deponije
odstraniti. Na novo izdelana pobocja ustrezno utrditi in jih intenzivho zatraviti oz. ustrezno
vegetacijsko urediti.
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8 UTEMELJITEV SKLADNOSTI NAMENA LOKACIJSKE PREVERITVE Z ZUREP-3

V povezavi s 135. ¢lenom ZUreP-3 so podane utemeljitve iz katerih je razvidno, da je dolocitev
obsega stavbnega zemljiS€a pri posamicni poselitvi skladna z zakonskimi dologili.

Preglednica 1: Kriteriji za dolo€anje obsega stavbnega zemljiS€a pri posamiéni poselitvi skladno
s 135. élenom ZUreP-3

Kriterij dopustnosti individualnih odstopanj Utemeljitev skladnosti

Obcina ima sprejet OPN. Da.

Obcina ima sprejet OPN: Obginski prostorski
nacrt: Obcinski prostorski nacrt Obcine Zrece
(Uradno glasilo slovenskih ob¢in, st. 64/15,
24/16, 28/16-popr., 25/18, 48/19, 16/21, 27/21,
70/23) — v nadaljevanju OPN.

PNRP na obmocju lokacijske preveritve je | Da.
posamicna poselitev oz. Steje kot posamicna

poselitev (307. &len ZUreP-3), PNRP na obmodju lokacijske preveritve se

nanasa na obmocje, ki je v veljavnem OPN
Obgine ZreCe opredeljeno kot povrsine razprsene
poselitve. Skladno s 307. ¢lenom ZUreP-3 se
povrSine razprSene poselitve po ZPNacrt Stejejo
kot obmodje stavbnih zemljiS¢ na posamicni
poselitvi po ZUreP-3.

Sprememba stavbnega zemljiS¢a ne presega | Ne presega.

2 x
600 m* Siritev je velikosti 126,13 m2, obmodcje se tudi

preoblikuje.

Sprememba stavbnega zemljiS¢a ne presega | Ne presega.

04 | ¥
20% izvomega obsega. Siritev predstavlja 20,00 % povrdine izvornega

obmogja, obmodje se tudi preoblikuje.

Navedene in upostevane so predhodno izvedene | Na obravnavanem izvornem obmocju ni bilo
lokacijske preveritve, ki s spremembami in | predhodno izvedenih lokacijskih preveritev.
dopolnitvami OPN 8e niso vklju¢ene v veljavni
OPN.

Preglednica 2: Kriteriji za dolo¢anje obsega stavbnega zemljiS€a pri posamicéni poselitvi skladno
z 32. €élenom ZUreP-3

Kriterij dopustnosti individualnih odstopanj Utemeljitev skladnosti

Gre za izvajanje obstojecih dejavnosti. Da.

Na obmocju opredeljenega stavbnega zemljiSca
razprSene poselitve (izvornega obmodja) stoji
stanovanjski in ve€ pomozZnih gospodarskih
objektov. Predvideni objekt predstavlja
ohranjanje obstoje€e dejavnosti - bivanje,
gradnjo stanovanjskega objekta.

Ohranja ali izboljSa se obstojeci arhitekturni in | Da.

tipoloSki vzorec posamicne poselitve. Arhitektonsko oblikovanje in umestitev objekta

mora upostevati vsa doloCila prostorskih
izvedbenih pogojev za oblikovanje, doloCena za
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gradnjo na namenski rabi A v opredeljeni EUP
AP6 (podrobneje v poglavju 7. opis predlagane
spremembe obmodja posamicne poselitve).

Predvidena gradnja mora v celoti upostevati vsa
doloCila OPN. S tem bo ohranjen obstojeci
arhitekturni  in  tipoloski vzorec posamicne
poselitve.

ObstojeCa posamicna poselitev je ustrezno
komunalno opremljena tako, da dopusca priklop
novih objektov, dostop do javne ceste pa se
praviloma zagotavlja preko obstojeCih dovozov.

Da.

Dostop do posami¢ne poselitve je urejen po javni
poti JP 985291 Odcep Zlakova-Brec¢ko, dovoz se
ne spreminja.

Predviden objekt se lahko priklju¢i na obstojece
elektro omrezje, komunikacijsko omrezje in lastni
vodovod.

Komunalne odpadne vode se odvaja Vv
individualno distilno napravo. Za dolgoro¢no
stabilnost terena in varno rabo objekta je nujno,
da se meteorne in drenazne vode ne odvajajo v
smer proti poboCju pod objektom, temvec se
speljejo kontrolirano in stran od potencialno
obcutljivih obmocij. Drenazni sistem mora biti
izveden s predvidenimi revizijskimi jaski, ki
omogocajo redno pregledovanje in CiS€enje cevi

ter s tem prepreCujejo zastajanje ali
nenadzorovan iztok vode.
Vpliv na okolje in na obstoje€o posami¢no | Da.

poselitev se ne bo bistveno povecal.

Vpliv se ne bo povecal, predvideni objekt ne bo
povzro€al emisij strupenih plinov, nevarnih
delcev, plinov, onesnazenja ali zastrupitve vode
in tal ter elektromagnetnega sevanja kot tudi ne
povelanega hrupa.

Nacrtovani posegi v prostor so skladni s pravnimi
rezimi in varstvenimi usmeritvami.

Da.
Nalrtovani poseg je skladen s hierarhi¢no
nadrejenim  strateSkim  delom  Obcinskega

prostorskega nacrta Obcine ZreCe (Uradno
glasilo slovenskih obcin, 8t. 64/15, 24/16, 28/16-
popr., 25/18, 48/19, 16/21, 27/21, 70/23). Na
obmogju obdine so skladno s 33. ¢lenom odloka
kot obmodja z avtohtonim poselitvenim vzorcem
razpoznavna med drugimi obmodja razprdene
poselitve izven naselij, ki jo predstavljajo
povrsine razprSene poselitve (oznaka stavbnih
zemljis€¢ A). Skladno z 39. ¢lenom odloka se na
obmogjih, kjer je razprSena poselitev opredeljena
kot avtohtoni poselitveni vzorec, obstojeCe
gradnje ohranjajo, oblikovnho in funkcionalno
nadgrajujejo ter komunalno opremijo. Mozna je
gradnja novih objektov z enako ali zdruzljivo
namembnostjo glede na tipoloSke, morfoloSke in
programske znaCilnosti obmod&ja razprdene
poselitve. Pri nacrtovanju objektov je potrebno
upoStevati vzorec obstojeCe  razporeditve
objektov, velikost objektov ter s tem ohranjati in
razvijati kulturno krajino.

Obmocdje lokacijske preveritve se nahaja zunaj
obmodij varstvenih rezimov: evidentirane kulturne
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dedisine,  varovalnih  gozdov,  ekolosko
pomembnih obmocij, Nature 2000,
vodovarstvenih in poplavno ogrozenih obmogij.

Nahaja se na erozijskem obmodju, kjer se
nacrtujejo obiCajni zaSCitni ukrepi (erozijska
obmogja, atlas voda, www.evode.gov.si) in na
obmodju velike ter majhne verjetnosti pojavljanja
plazov (karta verjetnosti pojavljanja plazov, atlas
voda, www.evode.govV.si).

Izdelano je bilo Geolosko — geomehansko
mnenje o sestavi in nosilnosti tal ter pogojih
temeljenja in odvodnjavanja (izdelal GEO SVET,
19.6.2025), ki ugotavlja, da je ob upostevanju
zgoraj navedenih priporo€il (podrobneje v
poglavju 7. opis predlagane spremembe obmocja
posamic¢ne poselitve) in z ustrezno izvedbo
infrastrukturnin  ukrepov, lokacija ocenjeno
primerna za nadaljnjo gradnjo stanovanjskega
objekta. Na obravnavani lokaciji je Ze bila
predhodno izvedena kletna etaza novega
stanovanjskega  objekta, ki  deluje kot
stabilizacijski element v okviru sanacije prej
aktivnega plazu.

Obmocje se ne nahaja v obmocju veljavnih ali
nacrtovanih drzavnih prostorskih aktov.

Pri naCrtovanih posegih so upoStevane fizi¢ne
lastnosti zemljiS¢a.

Da.

Uposteva se dostopnost in konfiguracija terena
ter sosednja zemljis¢a z obstojeCo pozidano
strukturo.

Umesti se stanovanjski objekt podolgovate
tlorisne zasnove, juzno od obstojeCih objektov
posamicne poselitve, orientiran  vzporedno s
plastnicami terena in obstojeCimi objekti ter
ohranja tipicno gru€asto zasnovo posamicne
poselitve. Smer slemena poteka vzporedno z
daljSo stranico. S takSno postavitvijo objektov je
upostevana znacilna postavitev objektov glede
na teren ter medsebojna postavitev objektov.

Vzhodni del obmod&ja posamicne poselitve se
nahaja ob gozdnem robu, Kkjer je umestitev
objekta dopustna ob ustreznem odmiku od
gozda, ki ga ni mozno zagotoviti na stavbnem
zemljis€u in je posledi¢no neprimeren za gradnjo.
Do tega dela tudi ni urejenega dostopa. Zato zeli
pobudnik na tem delu stavbno zemlji§¢e vrniti v
kmetijsko rabo in ga povecati na juzni strani
posamicne poselitve, kjer je prostor tudi lazje
dostopen, saj se nahaja neposredno ob
obstojeCem dovozu do posamicne poselitve.
Dostop do posami¢ne poselitve je urejen po javni
poti JP 985291 Odcep Zlakova-Brec¢ko, dovoz se
ne spreminja.

Cez predvideno obmogje S$iritve stavbnega
zemljiS&a ne potekajo vodi javne infrastrukture.
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9 SEZNAM PODATKOVNIH VIROV IN DODATNE DOKUMENTACIJE

Pri izdelavi lokacijske preveritve je bila upostevana vsa predhodno izdelana dokumentacija in
uporabljeni podatkovni viri:

- Geodetski nacrt (izdelal GEOSTAN d.o.0., Katja Leskovar, Stev. nacrta 2024277)

- zemljiSko katastrski nacrt (portal prostor, https://egp.gu.gov.si),

- podatki o namenski rabi prostora: OPN Obcine Zrece (https://pis.eprostor.qov.si/pis-gr-jv),

- podatki o ogrozenih obmogjih (atlas voda, www.evode.gov.si),

- podatki o prikazu stanja prostora (portal Piso, www.geoprostor.net),

- Geolosko — geomehansko mnenije (izdelal GEO SVET Ana Marinc s.p., izdelano 19.6.2025).
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. GRAFIENI DEL

Izsek iz obCinskega prostorskega nacrta s prikazom obmocja lokacijske M 1:5000

preveritve

Situacija obstojecega stanja M 1:500
M 1:1000

Prikaz obmocja lokacijske preveritve
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urejene parcelne meje

OBJEKTI (vir: geodetski natrt)
objekti:

S stanovanjski objekt

P pomozni objekt

PROMET (vir: qeodetski natrt)

dostop in dovoz na obmotje
ceste, dovozi, manipulacijske powrsine

GOSPODARSKA JAVNA INFRASTRUKTURA IN

PRIKLJUCEVANJE (vir: geodetski nart)
vodovod

elektro omreZje
elektronske komunikacije
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OBJEKTI
objekti (vir: geodetski natrt)

okvirna lokacija stanovanjske stavbe

PROMET
ceste, dovozi, manipulacijske povrsine
dostop in dovoz na obmotje

NAMENSKA RABA PROSTORA

stavbno zemljis¢e na posamicni poselitvi
(izvorno obmotje)

drugo kmetijsko zemljisce
gozd
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